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74 . 22 catre, i/ GO rera 21061 2
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $t PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef §i promovare spre aprobare documentatie de

urbanism

Subsemnatul _Z5LAT7 7L/l In caltate

de/reprezentant al "
TENPRUIER  GRYP S CUl_ 22X 173759

cu sediul /domiciliul in judetul _~A£L70
municipiuloragul/comuna__ 27 XAz €5 5c ¢

satul cod postal
str, <A355/2 nr__4
bl, §C. et. ap. telefon/fax ~nail

Solicit: analizarea documentatiel in cadrul Comisiel Tehnice de Amenajare a

Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare In vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de urbanism:
CONSTEUCLE CHSE APl pdidy
pentru imobiiulteren situat In
judetul AFlLo municipiul/orag/comuna__ Ao
satul

sectorul cod posgtal str, Aouvs

nro=bl.__ sc.__ et ap. sau identificat prin_ ¢~ 3555 *<

Ancxez:

-documentaiia de urbanism intocmits tn conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati i
cu gtampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original §i doull copii ) pe suport de
hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatic : picse scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, 5i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -In format pdf)

- dovada achitiirij taxei RUR
PMA - 45 - 09
Data 2709 2022 Semnity +
L.S. 1
- TEMPLIER
GRUP
ARL.
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MK ARCHITECTURE SRL

arhltectura » urbanism # design interior » restaurare

CUI 41770287 » J2/1738/15.10.2019
office@mkarchitecture.ro « 004 (0) 740 643 031

P.U.Z

PLAN URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE CASE FAMILIALE”
MUN.ARAD, STR. NOUA NR.18-20

Beneficiar: S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.
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beneficiar
denumire lucrare
amplasament
proiectant general
Proiectant de
specialitate
numar proiect
faza de proiectare

MK ARCHITECTURE SRL
arhiteciura « urbanism » design interior @ restaurare

CUI 41770287 = J2/1738/15.10.2019
office@mkarchitecture.ro » 004 (0) 740 643 031

FOAIE DE CAPAT

S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.
CONSTRUIRE CASE FAMILIALE

Mun.Arad, Str. Nouéa nr. 18-20, C.F. nr. 359674 Arad.

SC MK ARCHITECTURE SRL

SC MK ARCHITECTURE SRL,

arh. Maria Luana Koller, specialist RUR Dz1
8/2022

P.UZ.
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MK ARCHITECTURE SAL
arhitectura = urbanism » design interior = restaurare

\ CUI 41770287 » J2/1738/15.10.2019
office@mkarchitecture.ro « 004 (0) 740 643 031

animafic tunr

FISA DE RESPONSABILITAT]

O INSUSIREA DOCUMENTATIEI

Sef proiect: arh. Maria Luana Koller
SC. MK ARCHITECTURE SR

MK ARCHITECTURE SAL
LR 41770207 « 173815 10 2019

ELABORAREA DOCUMENTATIEI

Urbanism: arh. Maria Luana Koller

SC. MK ARCHITECTURE SRL V’

=TI

O MK ARCHITECTURE g

O 41770287 « 2211738015, 10 2019
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V.
VI.
VII.
E.,ﬁ) VIIL.

' MK ARCHITECTURE SRL
arhitectura » urbanism # design inferior « restaurare

\ CUI 41770287 = J2/1738/15.10.2019
office@mkarchitecture.ro = 004 () 740 643 031

BORDEROUL VOLUMULUI

A. PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT

FISA DE RESPONSABILITATI

BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE
AVIZE S| ACORDURI

Certificat de urbanism nr.1140/14.06.2021

Extras de carte funciara nr.359674 Arad

Aviz de oportunitate nr.12/22.03.2022

Raportul informarii publicului etapa 1 nr. 6727/A6/22.03.2022

Adresa consultare CTATU si Raportul informarii publicului etapa 2 nr. 48008/10.08.2022
Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 22080/09.09.2022

Aviz de amplasament Compania de Apa Arad nr. 5719/31.03.2022

Aviz de amplasament E-distributie Banat nr. 10297135/30.06.2022

Aviz de amplasament Delgaz Grid nr. 213626690/25.03.2022

Decizia etapei de incadrare APM Arad nr. 12315/12.08.2022

Notificare DSP Arad nr. 271/20.06.2022

Aviz ISU Arad “Vasile Goldis” PSI nr, 4720702/05.07.2022

Aviz ISU Arad *Vasile Goldis” PC nr, 4720701/05.07.2022

Aviz IPJ Arad- Serviciul Rutier nr. 139269/08.07.2022

Aviz Comisia de eliberare a Autorizatiei de acces la drumul public nr. 50192/1/04.07.2022
Aviz OCPI nr. 4/2022

00000000 O0OO0O0OO0CO0OO0CO0OO0

STUDIU GEO-TEHNIC

MEMORIU DE PREZENTARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

B.PIESE DESENATE

01. INCADRARE IN ZONA

02. SITUATIA EXISTENTA

03. REGLEMENTARI URBANISTICE

04. CIRCULATIA TERENURILOR

05. REGLEMENTARI TEHNICO-EDILITARE
06. POSIBILITATI DE MOBILARE URBANA

07. SECTIUNE TRANSVERSALA
08. ILUSTRARE URBANISTICA V’

¥\

ART=aresT e

MK ARCHITECTURE SRL
U1 41770287 « J273305.10. 2019

Sef de proiect,
arh. Maria K™ LER

—A
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SWIFT: BTRLRO22

BANCA (BT} TRANSILVANIA® £u" 1022 0  1s0n.1009

Nr. Inreg. Reg, Com,; J12 74155/ 1993

Tiparit de:

Tiparit in;

KOLLER MARIA
LUANA

18.10.2022

Numar ordin:
Nume platitor:
Cod fiscal/CNP:

Ordin de plata buget

27
SC MK ARCHITECTURE SRL
41770287

Cont platitor:

Nume beneficiar:
Trezorerie:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:
Suma;:

O Detalii plata;

Data erearii:
Referinta tranzactiei:
Duta tranzactiei:

Tip transfer:
Semnatari:

ROBIBTRLRONCRT0525054701
RUR

TREZORERIA
ROI12TREZ70020F305000XXXX
17244352

814

SC Templier Grup SRL

tarif PUZ-RUR

18.10.2022

LO2ETRZ222910252

18.10.2022

Normal

KOLLER MARIA LUANA

Scmnatura platitor



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obt{ind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului [a data de

lei, conform chitaniei nr. din
direct/ prin posta.

F.6

PMA-A4-12
ROMANIA .
JUDETUL ARAD DUPLICAT OF n
. PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD o 1 e
Nr. 42612 din 28.05.2021 ' IIZAT b s
PEMTRY CONFOR'TATE *

ARHITECT SEF L/
ARH. EMILIAN SORIN CiuRARII 2T

T X
CERTIFICAT DE URBANISM _ : é_ﬁ? E-)
Nr. M”/O din___ 14 WN. 2001 &€ r‘é’:"
Lictrit A2
In scopul :

Alte scopuri : intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru construire case familiale .

Ca urmare a cererii adresate de SOCIETATEA TEMPLIER GRUP S.R.L. PRIN BLAJ SILVIU DUMITRU
pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, comuna VLADIMIRESCU, satul , sectorul , cod postal, STRADA CASSIA,
nr. 4, bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mai® = "~ ° - ___ inregistratd la nr. 42612 din 28.05.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. NOUA | nr. 18-20, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.318891 ARAD

TOP: NR.TOP:3537/a/1.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.
Se va reglementa diferenta de suprafata de teren dintre suprafata din C.F. si suprafata din masuratori,conform legii.

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala : zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban.
Se solicita :intocmire P.U.Z. si R.L.U.aferent pentru construire case familiale in regim P+2E .



3. REGIMUL TEHNIC

UTR nr.24 conform PUG aprobat .

Suprafata de teren conform CF nr.318891 ARAD este 6.351 mp si conform masuratori este 6.166 mp .

Utilitati in zona : apa canalizare ,en.electrica, gaze naturale, telefonie .

In vederea construirii, se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001

rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al

Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: AVIZ DE OPORTUNITATE ,AVIZ DE PRINCIPIU DIRECTIA
EDILITARA A PRIMARIEI MUNICIPIULUI ARAD,COMPANIA DE APA, ENEL, DELGAZGRID , PSI,
PROTECTIA CIVILA, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA
ROMANA, POLITIE SERVICIUL CIRCULATIE, SANATATEA POPULATIEI , precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine,se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism .

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat,cu suprafata de teren reglementata , vizat de O.C.P.L. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .
In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate ,

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial,

Avizele au fost solicitate in sedinta Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 03.06.2021 .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent
in vederea aprobarii in C.L.M. Arad pentru construire case familiale

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
$i nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediuvlui stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului §i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3
pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investifiet asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii
administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea execultarii

lucrérilor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente.

F.6 | PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciar de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
" Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:
O D.T.A.C. O D.T.QOE.

O D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[ alimentare cu apa

[J canalizare

[0 alimentare cu energie electrica

O alimentare cu energie termica

[0 gaze naturale
O telefonie

O salubritate

[ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

{0 securitatea la incendiu L] protectia civild [0 sanitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii,

SECRETAR GENERAL,

’ PRIMAR,
Cons. Jur. Lilinara S@nanecen

Calin Bil p
i, 202,

ARHITECT SEF,
Arh. Emiljan §~-i= ©#=mntes
Y -

rs

Achitat taxa de 68,90 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0218274 din 28.05.202{, taxa de urgenf3 - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data d= . L8 ve. o

Ing. Karpati Manuela /

#



Parcala {CE31983)

Plan topografic
Scara |: 1000

d4nate pet.de contur] Lungimi
;‘g";: = laturi
0 X [a]) Y [m] Dil,i+1)
900 |1529510.52F [212457.191 14,604
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909 |529509.516 |212360.79) B.226
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S{CFI18891)=6166.41mp P=323,1133m
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- i =
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1 DESENAT: Qancea Madalina
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'V Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
;, Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar Arad

"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciard Nr. 359674 Arad

Cartea funciarg este blocats de urmditoarele extrase:

Nr. cerere 115643

Ziva 29
Luna 09
Anul 2022

Cod verificare

auido i

Nr. / Data Notar Blocat pani la Inregistrar blocate
110657/ REISZ- MEDRE Attila 03.10.2022 23.50: Toate
20.09.2022 59

A. Partea i. Descrierea Imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Noua, Nr, 18-20, Jud. Arad

Nr. CF vechi:318891

Nr. |[Nr, cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp} Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;

Al S e Imprejmult cu garduri de beton

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Referinte

160546 / 28/10/2021

Act Administrativ nr. 13224, din 26/10/2021 emis de Primaria mun. Arad;

Se deschide C.F. nr. 359674 JUAT Arad In baza prevederilor Legii nr.
7/1996 republicata si a regulamentului de carte funciara aprobat prin|
0.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobilul cu nr. cad.|

|359674/ UAT Arad descris in partea |, adus din CF nr. 318891 fUAT
|Arad

| B1

Act Notarial nr, 1108, din 06/11/2020 emis de Petru Paula Madalina;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandft prin Conventie,
cota actuala 1/1

%-H SOCIETATEA TEMPLIER GRUP SRL, CIF:27718879

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 318891/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 115789 din 09/11/2020;

C. Partea |Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie sl sarcinl
| NU SUNT

Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 359674 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
359674 6.166 imprejmuit cu garduri de beton
* Suprafata este determinata in planul de proleciie Sterec 70.

DETALIi LINIARE IMOBIL

- 11

359474

336145

| L 326500
3192635
346244 i

Date referitoare la teren
grl; cf::f:gﬂ:&e :;?ltar: Su?r:‘a;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuth Tpal 6166 . i i
constructil
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m})
1 2 14.604
2 3 15.509
3 4 8.68
4 5 15.769
5 6 12,844
6 7 22.064

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 359674 Comuna/Orag/Municiplu: Arad

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = {m)
7 8 5.147
8 9 16.067
9 10 11.508
10 11 8.226
1" 12 61.403
12 13 28.656
13 14 6.749
14 15 4.672
15 16 14.345
16 17 45.639
17 18 15.554
1 _B_ 1 15.697
** Lungimlle segmentelor sunt detarminate fn planul de proiectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru,

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, faré semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generrii documentului,

Data 5l ora generérii,
29/09/2022, 20:05

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

epay.ancpi.ro
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ROMANIA
JUDETUL ARAD -
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD AR,

/, _ ssibart Cilin
-

Ca urmare a cererii adresate de €™ *"™"' ®LA] reprezentant SC TEMPLIER GRUP SRL, cu
sediul in judetul ARAD, comuna VLADIMIRESCU, sat VLADIMIRESCU, cartier VIA CARMINA,
str. CASSIA, nr. 4, Tnregistrata cu nr. 6727 din 31.01.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - "' Construire
case familiale", amplasament Municipiul Arad, Str. Noua, nr. 18-20, jud. Arad, pe parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 359674 — Arad (fost CF. nr.318891, TOP. 3537/a/1), cu o suprafa(a
totald de 6.166 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
-lanord: teren proprietate privat, identificat in C.F. nr. 352783 Arad;
-lavest:  teren domeniul public- stada Noud- identificat prin C.F. nr. 356145 Arad
§i proprietdti private;

-laest: terenuri proprietatifi private
-lasud : terenuri proprietatati private

Planul de reglementdri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 24 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosin{a actuala: curti-constructii, proprietate privati, intravilan;

- destinatia stabilita prin P.U.G. in UTR nr. 24 — Lmr24c - subzona predominant rezidentiala cu cladiri
de tip rural;

- functiuni propuse: locuire individuala si functiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,1

Regimul de indl{ime maxim propus este P+1E+Er/M, cu iniltime maxima de 14 m la coama.

Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incét s3 nu depaseasca indltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1140 din 14.06.2021.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 08.02.2022.

Documentatia care se va prezenta in etapa a [I-a de elaborare a propunerilor va cuprinde:

a) Prezentarea solutiei de acces la un drum public a incintei propuse spre reglementare, printr-o cale
de acces sau servitute de trecere, mentionatd obligatoriu in acte juridice si inscrise in cartea funciara,
aviind in vedere ca nu exista acces direct la un drum public si o posibilitare de continuare a drumului de
incintd in zona estica.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor:
- accesul auto/pietonal la incintd se va realiza dinspre Str. Noua;



- solutiile de circulatie §i de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitdjilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completérile 5i modificarile ulterioare) si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1140 din 14.06.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasti etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1140 din 14.06.2021, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 08.02.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade .................

ARHITECT SEF
arh. Emi"” ‘
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BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

| TEREN AFERENT MP % | MP %

1 | TEREN VIRAN 6.166 | 10000 | - .
2 | ZONA REZIDENTIALA S| FUNCT. COMPLEM, . . 5015 | 8133
3 | ALEE CAROSABILA ACCES LA PARCELE . . ™M | 1135
4 | PLATFORME ACCESE CAROSABILE S| PARCAJE! - - 137 | 22
5 | ALEI PIETONALE - . 14| 23
6 | ZONE VERZI COMPACTE . . 170 | 276
TOTAL GENERAL 6.66 | 100% | 6166 | 100%

529600 |

|

E min. propus |max. propus

P.O.T. 000% | 10,00% | 40,00%
CUT. 0,00 0,10 1,10

LIMITE
LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
CONF. EXTRAS CF 359674 (anterior 318891) ARAD, S = 6.166 mp

LIMITA ZONA STUDIATA S =49.000 mp

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE P, P+M EXISTENTA

ZONA LOCUINTE PROPUSE REGIM MAXIM INALTIME
P+1E+M/Er

ZONA SERVICII EXISTENTA

CAROSABILE DIN DOMENIUL PUBLIC

DRUMURI DE ACCES PROPUSE PE DOMENIUL PUBLIC
(PARTIAL) SI PRIVAT

ALEI PIETONALE

PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE

53260

325474

AR
;?qeﬁ& o ;? f /)

OLf LA AL
iy S
%

212300

ZONE VERZI PE PARCELE PRIVATE

AT PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE
e—x/, /B ZONA PARCAJE, GARAJE, CAR-PORTuri, POATE FI INCLUSA

; 7 N /s 2 PERMETRUL DE CONSTRUBILITATE LOCUNTE
24 "7///'///‘/// {-(r /;’l,f-}. &
8 (¥ ) bt

==
—
7N %)
‘:'!;;//\{J, / //////‘ (; PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TIP
N ot T \';}_?fﬁﬂ?'

’l//[//‘/ /I! ,

// e

=999

/ / ,'/,/441" FILIGOREE, PERGOLA, PISCINA, ETC.
".J"i//__‘f,- .

 \UDETUL ARAD
P!_:_ui.v'lﬁRIA MUNICIPIULUI ARAD
N ANEXA LA
"AViLUl DE OPORTUNITATE
Nr._ )b _dinR 029022

Arhitect sef

351777

i

3452456

341899

Parcela (CF359674)

N Coordonate pct.de contur L'imtgimi 344780 _ .
. aturi
P X [m] Y [m) 0(i,i+1) - ,
900| 529510.528| 212457.191 14.604 i ; OGH
es- 901| 529524.483| 212452.886|  15.509 e e L.
S : 902| 529539.182| 212447.959 8.680 lm e CL R t=
N , 903| 529535.283| 212439.780 15.769 & P & -~
00 I 355215 529300 904| 529531.170| 212424.863|  12.844[ spozo0 o /< 529300(8 [
l - ; el e 905| 529526.949| 212412.732|  22.064 i : :
f 908| 529519.983| 212391.794 5.147 iy . p—
| 907| 529518.365| 212386.910 16.067 | ARHITECTONIC eneficiar:
’ 908| 529513202| 212371695  11.508 | PROIECTANT GENERAL Y AP | Br e
909| 529509.516| 212360.793 8.226 S.C ARHITECTONIC S.R.L. 8505 : 8.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.
910| 529506.659| 212353.079 61.402 Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a B i == B 14112021
911| 529448.289| 212372.137|  28.655 C.Ul.RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008 R
912| 529457.540| 212399.258 6.749 :
913| 529450.687| 212405.658 4.672 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: ﬁ&"g;?‘ggiggﬁs 1F8A2"3"-|ALE FAZA:
914 | 529461.142| 212410.086 14.345 A . Arad, Str. . 18- STUDIU
915| 529465574 | 212423.739 45.639 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 Extras CF nr. 359674 (anterior 318891) Arad |oPORTUNITATE
916| 529480.782| 212466.770|  15.554 :
\917| 529495.571| 212461.953 15.697 PROIECTAT arh. Doriana BALOGH - Data: CONCEPTUL PROPUS Plansa nr.
s(ck 3t sam):mg,{in mp P=323.133m DESENAT arh. Doriana BALOGH ian. 2022 02 A
i




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF ]
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Nrad. 6727/A5/ 11 HAL sZ[lEf

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- P.U.Z si R.L.U. - Construire case familiale

- Amplasament - municipiul Arad, str.Noui nr.18-20

- Beneficiar: SOCIETATEA TEMPLIER GRUP SRL

- Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.141/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

¢ Prin adresa nr. 6727/31.01.2022, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —anuntarea intentiei

de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.,

* Printr-un anun afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetifenii au fost invitafi si
consulte §i sa transmitd observatii in perioada 28.02.2022-09.03.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibil la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

* S-aintocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

¢ Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 28.02.2022 mentinandu-| pe toata perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

» Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

o Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism, organizata in data de 08.02.2022.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapi de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciprarin

Functia ' Nume prenume | $¢ natura Data

Verificat | Direcior Executiv |  Arh.Sandra Dinulescu _

Elaborat | Consilier Angelica Giura : : 11.03.2022




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romaénia - Bd. Revoluiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %
WWW. primariaarad.ro pma@aiprimariaarad.ro %.g,

Nr. certificatiIG-1014-EH-1038
Arhitect Sef (o crtn )

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad: 48008/ ' U "o, 2077

Catre,
Beneficiar: SC TEMPLIER GRUP SRL reprezentant SILVIU BLAJ
Adresii: Jud. Arad, comuna Vladimirescu, str. Cassia, nr. 4

Spre gtiinga,
Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL
Adresii: Mun. Arad, str, Oituz, nr. 119a

e-mail: dorianasg(@yahoo.com

Referitor la documentatia ,,PUZ gi RLU- CONSTRUIRE CASE FAMILIALE”, in Mun.
Arad, str. Noud, or. 20, identificat in CF nr. 359674, TOP 359674, teren infravilan, cu o suprafafi
de 6166 mp, aflati in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v comunic#m c&, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
21.06.2022, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusi.

Documentafia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul $i de elaborare §i actualizare a documentatiilor
de urbanism §i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip insugitd de citre ambii proprietari
notafi in extrasul de carte funciari in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-$ef si pentru a putea fi
propusd spre promovare, analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de
urbanism, intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati §i cu stampila RUR, se va
depune in trej exemplare identice (un exemplar original §i dous copii) pe suport de hirtie si 1 exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie; piese scrise, piese
desenate — In format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incit si poati
fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliard - i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat 3i dovada achitéirii taxei RUR.

Alaturat vé inaintdm Raportul informirii §i consultirii publicului, aferent Etapei a H-a -
Consultarea asupra propunerilor preliminare.



In speranta unei bune colaboriri, vi asigurdm de deosebita noastrd consideratie!

Arhitect Sef
al'h. jliowm Oala ﬂ:"_""ill

05 AL
Functia Nume prenume | Semnaturs T Data
Elaborat Consilier urb. Rizvan S#van 05.08.2022
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PRIMARIA MUNICIPTULUT ARAD
ARHITECT SEF )
DIRECTIA CONSTRUCTII §I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.48008/A5/05.08.2022

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARI PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.5i R.L.U - » Construire case familiale’;
Amplasament ~ jud. Arad, mun. Arad, str. Nous, nor.18-20; identificat prin CF nr. 359674
Beneficiari - 5.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.
Proiectant — S.C. ARHITECTONIC S.R.L., proiect. nr.141/2021

in vederea informarii $i consultérii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ ;

- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 21.07.2022.

Publicul a fost invitat s3 transmitii comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 21.07.2022-04.08.2022.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lncru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:CF nr. 353887; CF nr. 325474; CF nr. 325484; CF nr. 315291; CF nr. 319693; CF
nr. 319285; CF nr. 328500; CF nr. 300391; CF nr. 315621; CF nr. 346248; CF nr. 346247; CF
nr. 318959;

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultati de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Y

| Functia ] Nume prenume Sefnritura Data
Verificat | Director executiv | Arh.Sandra Dinulesey | I ng AE 012
Elaborat Consilier |  Georgeta Simandan 105082022 |

Red. G.§..2ex



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolugiei, nr. 75 &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 2

www. primariaaracd.ro
( Nr. certificatlJIG-1014-E0-1038 ,

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.50192/Z1/
Citre,
S.C.TEMPLIER GRUP S.R.L.
ARAD,VLADIMIRESCU ,str,CASSIA,nr.4,

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES
LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z, SIR.L.U AFERENT PENTRU
CONSTRUIRE CASE FAMILIALE”ARAD, str.NOUA,nr.18-20, CF 318891 ARAD, beneficiar:
S.C.TEMPLIER GRUP S.R.L.

Urmare a adresei dumncavoastr inregistrata la  Primaria Municipiului Arad cu
nr.50192/24.06.2022, va. comunicam AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu
respectarea prevederilor Hotérdrii Consiliului Local al Municipiclui Arad nr. 100/2020 5i a Hotardrii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a
urmatoarelor conditii suplimentare:

I.Pe 10atd perioada executici lucrarilor este interzisa depozitarca oricdror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;
2.Lucrérile propuse sc pot executa numai dupa objincrea Autorizatiei de Construire;
3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;
4..Pe toaté durata lucriirilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictontlor $i a
persoanclor cu handicap;
5.Domeniul public apar{inind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va [t readus la forma
inifiald de cétre beneficiarul lucraritor pe chelwiala sa, iar refacerea va fi exccutatd de ctre unitati
agreate de citre Primdria Municipiului Arad;
6.5a respecte documentagia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1140 din14.06.2021;
7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand si
execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garangie;
8.Lucrarile proicctate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificarile
§i completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.1n cazul in care pind la linalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.136/2020 se va modifica sau abroga, vor [i respectate prevederile referitoare Ia refacerea drumurilor,
spafiilor verzi conform noilor reglementari:
10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui capac,
11.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 se
va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDIN™ .,

Lilind-  rea

Functia Senmitush>” Data
Nume prenume

Giina Ovidiu membru ’ 04 OV Seszz
Georpe Stoian membru & 7 rd




COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragor 2-4 Aad. judequt Atad Rumainia. cod postal 110178 w0l 240 751270 848
UIFAW RO I6B3483, ORC 127110721 07 193) uo{s? 270847
Capital varsat §i subscns 3.659.000 Let fax +40 257 270981

IBAN ROT2 RMCB 0015 0061 5684 0001  BCR apacanalgcaarad i
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» AL S 1" program infre 800 - 1600
ARAD m m -

Nr 5719 din 31.03.2022

Citre,

SC Templier Grup SRL
Loc. Arad, str. Noud, nr. 18-20

spre stiinga:
QO SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. 42612 din 28.05.2021, sau
proiectul de urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 5719
din 23.03.2022, prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ] / solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Construire case familiale

Adresa obiectivului: Arad, str. Noud, nr. 18-20

Beneficiar: SC Templier Grup SRL

Adresa beneficiarului: loc. Vladimirescu, str. Cassia, nr. 4

Certificat de Urbanism nr. 1140 din 14.06.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicim urméatorul

acord
- cu mentiuni §i condifii precizate in pag. 2 verso §i alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Arhitectonic SRL

Raméne In sarcina titularuui de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre gtiinjh, prezentul document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilititile
publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu ap si/sau de
canalizare,
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de apa potabila,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupid caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe planga(ele)
Dvs. restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

f PRESEDINTE C.T.E.
Director general,

IB}«Borha-G_heorghe-Vasile

(SRRBA L5
SA. 7
C.’.F. p[" Pt ey /




acord (corzd:‘{ii, menfiuni, observa[ii)
Nr. 5719 din 23.03.2022
pentru documentatia de urbanism nr.42612/2021 la fazd PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul.

Construire case famililale

Adresa obiectivului: Arad, str. Noud, nr. 18-20
Beneficiar: SC Templier Grup SRL

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd sifsau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proieclare — avizare —
autorizare — execulie — recepiie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii} legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnicé.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitafilor publice de apé §i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.
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in vederca emiterii
AVIZULUL FENTRU AMPLASAMENT

faza D.T.A.C.

i.DATEDE IDENTIFICARE &%UI BE- H;{YRS‘!‘]‘]‘I‘I &ccuv Bepefici clar. Proicct qx’agmx)

1.1, Denumire obiectiv({*1) ...

EATL,

(EEE T R L

b LIETTTTTY PED ST ddbeny -r--..uc---'.n-c-c AL AT P
12Amplasamanlnbzecuv(‘l) y"@ﬁﬁj&w NOUANR-ig"BO

1.3. Beneficiar(*1) ..... ﬁ.cQ...TF PL-KE‘E— GQ‘J-{Q

Adresa(*4)...,.00M \J!: ﬁ’mﬂ PE e 3‘?
Jdentitate pers. fizica( *4): B1/CJ. seria ..
Identitae agent ec ( "'4) CF/CUL.:

1.4. Proiect nr.(*1) ... 11/202& ‘ie 1).

1.5. Cenificat de Urbanism nr., (*1)“"10]1“\ 96 201-& N Emis de

AL

Traue LR N

m:;s—;&_,yte, LTI Koy or-y Sa,rz}ifi—

Ef'\('“&?.ﬁﬁ.com. . ...banca .

see .... th.;EciD t({ !:. .9. .'......................... B
PeiHAGIA UM, Aeﬂ&

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

21 AWLASM!I'.EI\I‘!‘(“I

224 BmsAuMENT DE APA IRACORD DE CANAL(*I

RS NA XS VI [ QﬁNéfm .

&Q+a‘m MOLR. . NE . AL zQ (mmae @m)

LEL TP TYV s CLLLL LT TY PP Tt ussbnraany Ssstnvinensanas

CEPess T i tasbrang

22b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(+1): {3 sistem put/hc 1{ " sistem individual privet

2.2,b.1. Brangament de aphi(*1):
e RELMAT EXEONTH-
2 2 b..2 Racord de canalizare(*1):
ST LRV S = TS

SRR L T L R T ET T

deesssidorsuns nine

-.-nn-..o.--pn.-.--..---ou-ao_g,a_._. B

R LT N L

2 3 CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TRBBUIE ASIGU'RATE FRIN PROIEC'I‘ (“l)

chesesttinnsrinrannnasisianne B

XY} ) Crrrimssnian taens R R L

3 MODUL DE NDEPLINIRE A CERINTELOR AV]ZATORULUI(“‘J }

LEVTTT e LTI T PP ttebeststbionanses LE XY R +rew ;-u-'-‘-.n.‘:."):l
4, MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RES']R]CTHLOR lMPUSE("l) .
Teteitrtearbaneasrrnas erasatnasnse (TP Ry T T S Shesansndbenna, .I.

......................-...........................'...........,.................

uuun--unn-.-u.u--.u----.uu.|u..-u--.---qn-.-.-u..---uu--uunc

“trepadpiene

#T?’wm..ma/ it

AR LR LR R LI Pt A-o R LN b AR TP PP RPN

5. Vizind specificarile prezentate in FISA TEHNICA §i In dosarul anexi privind modul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum §i documentatia depusd pentru autorizare, se acorda:

AVIZ FAVGRJ!».H'L

I vederea emiterii Autorizatiei de Construire, {

...........................................................

------

....................................................................

............................................................

’II*).(.A ARAD, Diregtor general,

ing. Barluz Gheorgbe Vasile,

o o :
LY o) sny
Lo /
i " /
N T s
‘.‘i- e -



Preciziri privind COMPLETAREA FORMULARULUI F ISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT 51/ SAU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)
d. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind proprictatea publicd §i regimu} juridic al acestein
L. §1/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitéfi publice
L. 241/22 (6.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apd gi canalizare
L., 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execuwidrii fuerdrilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i funciionare a serviciilor publice de apa-canal

2: é;n;inulnl do;:m';:entnﬁel tehnice a;-;l;;ﬁ lnFi;a lehnici: Mtilitati api-canal  plie lucriri exterioare

refele bronsare otilititt  civile Industrie

). Certificatul de Urbanism (copie), ... Nr.  din X x| [x] [x X
“h). A;r.lz CAA ~ nsigura: re servicii :(-cé;')}e.i-ﬁl—r.-_. din X oo X
¢ Aviz CAA ~ solugie iehnica (copie) .. LN, T din B X
"d). Memoriu gencral, importania, perioad n de execufie planificatd X X X X
-‘E).-Mmpnﬁi.gﬁéh’alitalc ;pﬁ. canal, exigenje minirﬁ::'::lg_-i_:g}jl;tc_ _______ X X H X
D). Plen &E'iﬁéiﬁr'ﬁ':ﬁ'?éii’&ffib’i&h’{%&}i cuy T X X X X X
B, -ﬁ;:ﬂ(é{iﬂ&'ﬁi't}{;_;é'g};ﬁéiéi's'c'.':l}_S(io'I:'-'i':ib}ié T X X X X
). Planuri rejeic, lucrni subterane (dngh caz), s, 1:300 -~ 151000 N X X X X
.8}, Plange caracierisice obiecte ichnologice aph-canal (Gipica .. | X X
), Scheme ichnofogice, scheme de montf pofle arsctesisice [ (%] i [
A it ommmn S e o P S
“Avizele de specialitaie C.A. Arail necesare in dosarul fohmic se solicit §i se obfin de projectant direct de la operaior,

Deosarul tehnic va i depus in 2 exemplare ; 3 litate publics ce face ghicemu] Figei (A ectiv CANAL
3.Durata de emitere a avizulul: (30 zile calendaristice de Ia data depunerii documentatiei complete)

JdI. CONDITII 81 RESTRICTH SPECIFXCE INVESTITIE] IMPUSE DE AVIZATOR(¥):

2.1. AMFLASAMENT:

Pe traseul §i in zona de protectic sanitard a rejelelor, instalatiilor §i constructiilor specifice apartinind sisternelor publice de
upd-cansl este interzisi amplasares de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/57}.

2.2. BRANSAMENTE DE APA { RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentro bransarea/racordares ln utilitigile publice de api.canal se intocmesc prolecte.de specialitate, la solicitarca
utilizatoruiui de ap3, o a operatorului de servicii de apa-canal, dack sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeaza sgparat, peatru flecare obicetiv/imabil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Condliile generale de bransare/racordare, parametrii hidraukici {debite, presiuni)_si.condijiile de calitate o punctul-de
deljmilaré @ instalafiilar publice/private se stabliesc prin Avizele de principiu/C.A. Arad pentru furnizarea serviciflor de
alimentare.cu apd §i canalizare, solicitate si obtinute de projectatnt In baza unei documentalii de specialitate.

Solugiile tehnico~ecanomice pentru utilititile noi de api.canal si racorderea Ior ia sistemele publice exigtente sc
avizeazd de C.A. Arad Ja fazele de proiectare SF §i PT

S1ridiBtan biapinidbensnn SetedeBstunmaiaanasa b ddras

....................... L

I INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizase a Fisei tchnice C.A. Arad esie de *} Iei.
c) Banca: Trezoreria Arad con! ROSSTREZ021 S069XXT008141; B.C.R. Arad cont RQ93 RNCB1204 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figel tehnice §i se va incasa de C.A. Arad,
scparal.
1V. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (infriativd) gospodiii edilitare de apS-canal exisiente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituje.

...... turassesasnl

Ia pre.zei;l'f; 'l'-"isﬁ Tehnici: .

NOTA:
Rubricile nameratate ake formularului de Figh whnied se completeazt dupd cum urmeasd:
*1) De.qluc jimigetan: - ¢u.datelereauhiale din documentatie conform cerinjelor nvizatorutui.
(*2) De chtre projecisnt - cu namale, pretumele i tillu) profesionat 8l seestuin {cu drepi de semnaturd, sbilitat/awiorizat in domeniv, potrivil legii).
(*3) De ¢hire avizatar, en unmare a analizel documentayiei ¢l a FISEI TEHNICE depuse.
{*) Rubricile marcuse cu dsterisc ¢ completeuzd de avizater Ia faza C.U, n funcile de carscreristicile luerdriler s de conditiile de smplasament.
(*4) De ciire titulur/beneficiar - cu datede salicitate de avizaior pentry completarca facturii fiscale,.
(*5) Date ori cerinte speeifice lucelrii, formulate de C.A. Arad Ja C.U.. 1 fuzd ST, PT+CS, ori T procesul de snalizd a dosanului iehnic in ancza fa Fizd.
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA God seifare

ANGPIL.
PETRU WroRAATE L

Carte Funciard Nr. 359674 Arad

A. Partea |. Descrierea Imobllului
TEREN [ntravilan Nr. CF vechi:318891

Adresa: Laoc. Arad, Str Noua, Nr. 18-20, Jud. Arad

grrt ok g::;rt":'c N Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;

At 309674 6.166 imprejmuit cu garduri de beton

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

160546 / 28/10/2021

Act Administrativ nr, 13224, din 26/10/2021 emis de Primaria mun. Arad;

Se deschide C.F. nr, 359674 JUAT Arad In baza prevederilor Legii nr. AL =

7/1596 republicata si a regutamentului de carte funciara aprobat prin

Bl (0.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobilul cu nr. cad.

359674/ UAT Arad descris in partea |, adus din CF nr. 318891 JUAT

| Arad

Act Notarial nr. 1108, din 06/11/2020 emis de Petru Paula Madalina;

[ B9 (Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA TEMPLIER GRUP SRL, CIF:27718879

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 318891/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 115789 din 09/11/2020;

C. Partea [ll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sf sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001 Pagina 1 din 3

Extrose penttu Informare on-line |a adress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 359674 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
359674 6.166 imprejmuit cu garduri de beton
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL
T \ -

359674

5/‘(“

1 -
P (o

\ - A% 3255001
- m‘?‘\ A
L WA

Date refertoare la teren

o (;::: gggzge b Sua;a;}ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| et Tpal| 6.166 5 - .
constructli
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectle tn plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfargit ~ (m)
1 2 14.604
2 3 15.509
3 4 B.68
4 D 16.769
5 6 12.844
6 7 22.064

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare en-line la adresa epay.encpl.ro Fonmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 359674 Comuna/Qrags/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

Inceput sfargit o {m)
7 8 5.147

8 o 16.067

9 10 11.508

10 11 8.226

11 12 61.403

12 13 28.656

13 14 6.749

14 15 4.672

15 16 14.345

16 17 45.639

17 18 156.554

18 1 15.697

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 millmetru,

*== Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciaré active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizicd a
documentului, fird semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face fa adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data si ora genersdi,
14/02/2022, 10:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legl! Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line ta adresa eppy.ancpl.ro Formulor vorsiunea 1.1
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G-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 10297135 din 30/06/2022

Catre

SC TEMPLIER GRUP SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul ARAD, Strada Bodrogului, nr. 2-10,bl. - ,sc. - et - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 10297135 / 15/06/2022, pentru obiectivul

INTOCMIRE P.U.Z.SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CASE FAMILIALE cu

destinatia INTOCMIRE P.U.Z.SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CASE FAMILIALE

situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Noua, nr. 18--20, bl.
- ,et. - ,ap. - ,CF318891,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 10297135 / 30/06/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de Im fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D,
Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element
al cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si
conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi 1m, PE 106/2003; E. Distanta masurata pe verticala in zona de
acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003;
F. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai
apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE)
sa fie minim 2m (PE 106/2003) ; G. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice
suprateranc ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); H. Dist. min. mas. pe oriz. intre
peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia
celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi Sm, cf. PE
106/2003; 1. Dist. min. de apropicre mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
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conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului
ex. in zona, cf. PE 106/2003;

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant), Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JIT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

%% [ zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*#+* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
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* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1140 /
14/06/2021, respectiv pana la data de 14/06/2023.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Manager UT Arad o
Stanca Gabriela Maria Signedby!” = '
On JWUDFLUZZ 7’7 1901 1:95 vES) s
C"s
2 Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

Signe_'d‘mm.ﬁ._-.—-f. 4 an ama s ..
on30/N~-

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ............ceeeerceenrivencs e,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii sc va inscrie ™*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
- prescriptiile energetice in vigoare,
(__,7 ** daca nu sunt conditii se va inscric "Nu cste cazul”
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

i = EXISTEN PROPUS
-distributie 910 TEREN AFERENT W % | W %
Zona MT/JT-Arad = 1 | TEREN VIRAN 6166 (10000 - .
Irsoloste aljzuinr. | 10297135 Al - 2 | ZONAREZIDENTIALA SIFUNCT. COMPLEM. - TR
Data’ 20221 1 | ALEE CAROSABILA ACCES LA PARCELE - - | m | ux
==X =30.06. ' 4_| PLATFORME ACCESE CAROSABILE SI PARCAJE| - . w |
\ 322638 5 | ALEI PIETONALE . R
56 Signed by PETRIEA TIIRU HURUBA b | ZONE VERZI COMPACTE . - [ m |2
o™ - TOTAL GENERAL 6066 | 100% | 616 | 100%
\\ CEST =
b - E P
% P.O.T. 000% | 4000%
C.UT. 0,00 1,10
-A4MITE
<" IMTAWCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
s CONF. EXTRAS CF 359674 (anteror 318891) ARAD, § = 6,166 mp
- S——3¢-—3¢  LIMTAZONASTUDIATA § = 40,000 mp
I/ ZONIFICARE

[T 7ZONALOCUINTE P, P+M EXISTENTA

ZONA LOCUINTE PROPUSE REGIM MAXIM INALTIME
=1
||

PHESWEr

ZONA SERVICH EXISTENTA
CAROSABILE DIN DCHENIUL PUBLIC

T=ti) 2 LT
' d il
1777v}, ///' // (
g
K / ’ A/ IS ‘
,//}/ 7 /A ""/ //’;#';/K i*‘.’-;l)‘ﬂ il
//‘ ’// '0’6"7/"" ‘p_,g’;’;',;‘-:f [ LT (7 DRUMURI DE ACCES PROPUSE PE DOMENIUL PUBLIC
BTN (25 e
'/ o VX Ry . ;ﬁ*“"[jﬂ?’%ﬂ' " _. e £ PLATFORME CAROSABILE 5| PARCAJE
2 OF £/ o AT XY A AZ ' A e i X [CEEE)  ZONE VERZISI DE PROTEGTEGAS
," §5) N, ¥ L I‘V'k /(,oép =
,(Aﬁ;’;jr’l 5 T 717 [ 7 fll-‘ 77777 TONEVERTIFEPARCE(EFRVATE |
N N R e e
\ “:{ﬂ Vé’{/ '!A!'; b 7 X/ Gl ,;7///\ o PERIETRUL OF CONSTRUBLIATELOCUNTE
\ s Fm7 mums i

3 7
= N
s e

o
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Lri L '

Poreelo (CF359674) \
Coordonole pect.de contur Lungimi
Pel Iolurl
- X [m]) Y [m] D{LH+1)

900) 5295105281 212457.: 14,604
601] 526524.4B3| 212452.886 15.508
902| 528535.188] 212447.959 B.6B0
903| 529536.2B3] 212435.780 15.768
904 | 52953.170] 212424.853 12.B44
905| 529526.949| 212412.732 22,064
06| 529519.888| 212391.794 5147
§0O7| 529518365 212386.910 16.067
9081 529513.202| 212371.683 11.508
909| 525500.516] 212360.793 B.226
910| 529506659 212353.07¢ 61,402
911] 529448.289] 12272.1% 28,655
2| 528457.540| 212399.258 6.749
\ 13| 528459.687| 212405.656 £872
914 | 529461.142] 212410.056 14,345
915| 526465.574] 212423739 45639
§16| 525480.782| 212466.770 15.554
917] 529495.571] 212461953 15,697

S(CF318B51)=6166.43mp P=323,133m

346247

PROIECTANT GENERAL Beneficiar: .
S.C ARHITECTONIC S.R.L. LoLE

Sediu: Ared, Sir. Oiluz nr. 1183 §.C. TEMFLIER GRUP S.R.L. 14172021
C.UL.RO23713160  OR.C. JOZBE22008

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | CONSTRUIRE CASE FAMILIALE FAZA:
346246 1?;630 Mun. Arad, Str. Noua nr. 18-20
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH ’ Extras CF nr. 358674 (anferior 318891} Arad P.U.Z
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH '+ " | Data: Plansa nr.
DESENAT am. Doriana BALOGr | mar. 2022 | REGLEMENTAR{ URBANISTICE 02 A
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Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

TEMPLIER GRUP

AVIZ DE PRINCIPIU

213626690, 3/25/2022
Stimate domn TEMPLIER GRUP,

Urmare a solicitérii dumneavoastrd, v comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ SI RLU, pentru lucrarea
INTOCMIRE PUZ SI RLU,AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CASE
FAMILIALE, din localitatea ARAD, strada Noua, ( Teodor Botis) Nr. 18-20
judet ARAD

1. Prezentul aviz nu_autoerizeazii executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Radescu Ileana Lazarean Nicoleta Daniela
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manager Racordare
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DEGR GIL30-F1,Ed.1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela

T+40745164021

nicoleta-daniela.lazarean@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie Volker Raffel
Directori Generali Ferenc Csulak
(Director General} Anca Liana Evoiu
(Adj.) Mihaela Loredana Cazacu {
Petre Stoian {Adj.} Sediul Central:
Targu Mureg CUI: 10976687
Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000 Banca BRD
Targu Mureg IBAN:;
RO11BRDE2705Vv27540412700
Capital Social Subscris i
Vérsat773.257.777,5 RON
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Nr. inregistrare
Data

CERERE AVIZE

O Aviz de amplasament

pentru acordarea avizului in vederea autorizarii executérii constructiilor
amplasate in vecingtatea obiectivelor/sistemelor, aflate in exploatarea
Delgaz Grid

P Aviz de principiu
Ppentru acordarea avizului de principiu necesar intocmirii documentaliei

peniru
Faza PAT b, PUG o, PUZ X, PUD o, SF u, alta

D Aviz de traseu
Pentru lucréri ale OSD GN (extinderi, ICB-uri eic.)

O Prelungirea avizului nr.

(Impreund cu: Avizul pentru care se solicits prelungirea — in original.
Plan de siuafie cu refeaua trasatd care a insofit avizul original - In original.)

1.Solicitantul .
: CRUP D L., pRIYW
ulmm:mm

(pentru perscans juridics se va complata 31 numele reprezententai lagal)
cu demiciiol/ sediulTn __eBH . VL AR FLRERLY, str. CA'Sﬁd_A’ "
nr, J_Jud. fsestor__ TR AN ,telffax__ . ]
solicita acordarea avizului in vederea autorizérii executari constructiei:

Dud QL) , CONSTRILRE CASE il ALy
( descrierea lucraril)

.nr._18-20, din localitatea_ #D A

de pe strada__ MOy &
judetul A'Eﬂb

amplasatd in vecinétatea cblectivelor/sistemelor.

2. Date de contact:

a) O aceleasi cu cele ale solicitantului avizulul:

b) Im reprezentant solicitant (in aceast situatie, se vor complela abligaloriu datele de identificare
de mal jos);

telifax, "~

DEGR GIL30-F1, Ed.1

Delgaz Grid 5A
Pandurilar 42
540554 Tirgu Mures

Presedintele Consiliului de
Administratie

Velker Raffe]

Directori Generali

Ferenc Csulak, DG

Mihaela Loredana Cazacu {adj.)
Anca Liana Evoiu (ad)i)

Petre Stofan (adj)

Sediul Central: TArgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca Tirgu Mures

IBAN;
RO1BRDEZ705V27540412700
Capital Social Subscris §i Varsat:
773.251.777,50 RON

AR . HALOGH DORIANA- -2.C.. FRHTSCroHiC. Se L
' el clo‘-'\anasod@,gehoo.com
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3. Destinatarui facturii i platitorul va fi:

a) B acelasi cu solicitantul avizulul;

b) O altul @n aceasta situatle, se vor completa obligaloriu dalele de identificars de mal jos):

(pentru persoane Juridice se va complela §i numela reprazentaniuul legal)

cu sediul/domiciliul in , str. , nr.

Jud./sector , telffax

4. Documente care se anexeazi la cerere*:

- Copie de pe CVBV Certificat de inmatriculare al societafji** (dupa caz);- 1 exemplar

- Cople de pe ceriificatul de urbanism in termen de valabilitate sau document inlocuitor - 1
exempiar;

- Pian de Incadrare in zon3 la scara - 2 exemplare;

- Plan de situalie la scara 1:500 sau 1:1000, care s& cuprinda amplasarea constructiilor in
perimetrul propus, precum §i drumurile de acces aferente (pentru Jucréri care se desfégoars pe
distanfe mari - de exempiu: constructi/modernizéri/reabilitéri autostrazi, drumuri elc., se vor
depune planuri de situafie la scara 1:500 sau 1:1000 numai pentru zonele in care se identifica
existenta refelelor de distribufie gaze naturale) - 2 exemplare;

- Memoriu tehnic privind lucrarea de constructie pentru care se soficits avizul** {dupd caz) - 1
exemplar.

* In cazuri justificate, pentru elaborarea avizuluf de amplasament, operatorul SD poate

solicita documente suplimeniare,

**In cazul In care plsthorul este altul decat heneficiarul, se va depune copie BI/CI/ Cerificat inmatriculare gl
pentru acesla. K. oma N \\
™** Pentru lucréirife de investifil infrastructura sau alte lucréri de amploare 2 e\,

Data:_29.09.9002 - Semnitura: < ' ]

ATRILJTOR!

- CYann

w S.HL.
Tarifele pentru emiterea avizujul de amplasament sunt In functie de lunnge refelelor de:~ /
gaze naturale existente™**, trasale pe planul de situatie, In perimetrul propus studiulti §$tfel:”

- pentru lungimi de conducta pana la 100m , inclusiv: leifaviz;

- pentru fungimi de conductd mai mari de 100m: lei + fel/m suplimentar
pentru ceea ce depigegte 100 m.

Tariful pentru emiterea avizului de principiu*** — faza PUD sau SF este de lel{aviz.

Emiterea avizului de traseu NU se tarifeazs.

****Avizul féiré condilil si avizul de principiu pentru fazele SF/ PUD se tarifeazs cu tariful
minim.

Pentru solicitdnile de prelungire avize se percepe lariful conform lungimii reale de conducita,
din avizul inifial.

Conform Legii 302/2015 pt modificarea alin(3) al art. 56 din Legea 350/2001, privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, ,Avizaraa documentatiilor de interes general - foate
categoriile din domeniul amenajéni teritorivlui, precum i din domenlul urbanismului, inifiate
de autorilatile §f instituliile administrafiel publice — se face fars perceperea de taxe sif sau
tarife.

DEGR GIL3D0-F1,Ed.1
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BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

ZONIFICARE

PHEWES
ZONA SERVICI EXISTENTA

{PARTIAL} S| PRIVAT
ALEI PIETONALE

ZONA LOCUINTE P, P+M EXISTENTA
ZONA LOCUINTE PROPUSE REGIM MAXIM INALTIME

S S—
X—x—X
==
CAROSABILE DIN DOMENIUL PUBLIC
|
=]
===

PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
_ '} ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL
(o //777)  ZONE VERZ) PE PARCELE PRIVATE
@r GA.ce ¢z PERIMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE

FILIGORIE, PERGOLA, PISCINA, ETC,

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1| TEREN VIRAN 6166 | 10000 | - .
2 | ZONA REZIDENTIALA SI FUNCT, COMPLEM. . . 5015 | 8133 |
3 | ALFE CARQSABILA ACCES LA PARCELE 700 | 1135
4 | PLATFORME ACCESE CAROSABILE St PARCAIE | an |
5 | ALEI PIETONALE 144 24
6 | ZONE VERZI COMPACTE - - 170 276
TOTAL GENERAL 6165 | 100% | 6166 | 100%
E P
POT. 000% [ 40,00%
C.U.T. 0,00 1,10
LIMITE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
CONF. EXTRAS CF 359674 (anlerior 318891) ARAD, S = 6,166 mp

LIMITA ZONA STUDIATA § = 49.000 mp

DRUMURI DE ACCES PROPUSE PE DOMENIUL PUBLIC

V277777 ZONA PARCAJE, GARAJE, CAR-PORTud, POATE F!INCLUSA
A IN PERIMETRUL DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE
L____"”T”7 PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TIP

Coordonote pct.de contur Lungimi
Pet Ioturi
: X [m] Y {m] Dlii+1)
1 00| s20s10.528] 21245791  14.604
901| 520524.483| 212452.886|  15.500
902| 529539.189| 212447.959 8.680
903| 529536.283( 212439.780|  15.769
904 528531.970| 212424.863] 12844
905| 520526.048| 212412.73z|  22.064
906| s529519.980| 212301.794 5.147
» 937 529518.365| 212386.910] 16.067[ >'°7 SEELEY y |
ovs| s20513.202| 212371695 11,508 eneficiar;
o09| s29509.516| 212360.703 6.226 | PROFEC) oS ,X Pr. nr
o10| 529506.658| 212353.078]  61.402 ‘CARHITECTONIC 8.R.L. GLLE
o11| 52944B.289| 212372137 Sedw: Arad, Str. Oituz nr, 119a §.C. TEMPLIER GRUP S.R.L. 14172021
93 529457.540| 212399.258 C.0.RO23713160  O.R.C. JO2/EB2/2008
913| 520450.687] 212405.656
313 529461.142| 212410.096 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara ﬁUONETEUSl?Eé&ﬁF réAzhg'UALE FAZA:
15| 528465.574| 212423730 . n. Arad, Str. 18-
Si6| Sa94m078z| 22dée 770 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH ) 1:1.000 | Extras CF nr. 359674 (anterior 318891) Arad | P.U.Z.
FIBES=B16 '.4 - '_ PROIECTAT arh. Doriana BALOGH ' - Data: Plansa nr.
\S(C 38 91)\61 6.41mp {gﬂ\ OESENAT arh. Dorana BALOGR - mar. 2022 | REGLEMENTARI URBANISTICE 02 A
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JU DETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257, 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 271/20.06.2022
NOTIFICARE
de asisten{d de specialitate de sinatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.

Localitatea: Vladimirescu, str. Cassia, nr. 4, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat;

Localitatea: Arad, str. Nous, nr, 18-20, C.F. nr. 318891, Jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIRE CASE FAMILIALE

FAZA:PU.Z

Proiect: nr. 141/2021

Proiectant: S.C. ARHITECTONIC SRL

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 705/20.06.2022;
Draganescu lonel, medic primar igiena.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordant cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publica

Notificarea este valabila atat timp cét nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLTA ~ JINA INHSANATATE PUBLICA
‘ - DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Redactat: As. Pintili  “orica



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 4 720 702
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 05.07.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _ 2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtic

Catre,

S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.

® La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 701 din 16.06.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: CONSTRUIRE CASE
FAMILIALE - FAZA P.U.Z., amplasatd in judetul ARAD, municipiul ARAD, strada
NOUA, numir 18-20, C.F. 359674 , vi comunicam ci se respecti prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

(&

Cu stima,
. INSPECTFOR SEF
" e

S
o L
{CK"(‘) ..\Q\Ps\‘

CRISTIAN:NICOVAE GZ_ o G

> L amn cp\p\\i\' (F)g

NESECRET

Adresa: mun. Arnl, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /254212 Fax: 0257 25.67.12
Email: isujare iswarad.ro



BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

: - EXISTENT PROPUS
i TEREN AFERENT MP % MP %

1 | TEREN VIRAN 6166 | 10000 | - .
2 | ZONA REZIDENTIALA 51 FUNCT. COMPLEM. - : 5015 | 8133
3 | ALEE CAROSABILA ACCES LA PARCELE - : 00 | 1135

4 | PLATFORME ACCESE CAROSABILE SIPARCAJE| - : 137 22
5 | ALFI PIETONALE . . 144 234

== e 6 | ZONE VERZI COMPACTE : - 170 276
TOTAL GENERAL 6166 | 100% | 6.166 | 100%

20 354/§€CII290 T 3519705296001 529600/

[ 35579 354157 “ m E =]

W 887 REHEe 3498¢9 _

| L L Pg 24a m.oq. 0.00% | 40,00%

_ UT. 0,00 110
o SP 24a Lm 24a 332)9¢ 2Nl
346245
g LIMITE
frse EE s LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
o CONF. EXTRAS CF 359674 (anterior 318891) ARAD, S =6.166 mp
822238 LIMITA ZONA STUDIATA S =49.000 mp

B ) ZONIFICARE

\ e
oy ZONA LOCUINTE P, P+M EXISTENTA
, / s o ; ZONA LOCUINTE PROPUSE REGIM MAXIM INALTIME
2 _ e P+{E+MIEr
) X oo ZONA SERVICII EXISTENTA
\ i I CAROSABILE DIN DOMENIUL PUBLIC

DRUMURI DE ACCES PROPUSE PE DOMENIUL PUBLIC
(PARTIAL) SI PRIVAT

ALEI PIETONALE

PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE

: CHiEe ZONE VERZI PE PARCELE PRIVATE
Cc PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE
: & N ois ZONA PARCAJE, GARAJE, CAR-PORTuri, POATE FI INCLUSA
- T _n IN PERIMETRUL DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE

Lm 24a ~\ | PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TIP

Lm24a _—o .\ N\ \& ¥ U\ FILIGORE, PERGOLA, PISCINA, ETC.
sp2da  \— \\ | "

AR V7 ‘ SP 24b|
345247
A > S 351777
P+1+M/Er, Hmax=14m 3 NEE A
rot 40% H
Lm 24a N
H cur 1,10 e T\
5634
ZONA REZIDENTIALA IN @
REGIM IZOLAT sau CUPLAT A s i
L vt 341828 i
346243 ! 4 35| 34.0\””
18 o 319285 2 3 \
- “1 % g 35 AW 341%95c 5234
_ : W 355884
342997 L v
L
315764 . .g % o ;I REGULAMENT e
A 2 T Joen0d UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ\UTR 24
_m,, a0
317039 315764-C3 szaXeh e m.ﬁ.@O&& ZONA FUNCTIONALA:
2z AL ; Lm24a - UNITATEA PRINICPALA: LOCUIRE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT
JEL -l NEERET | oas SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
3157 R
aisrsz ¢\ A\ (RS SUBUNITATI:
Lm24a LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT SAU CUPLATA P+1+MIEr, cu sau fara subsol/demisol
356066 arcela AO_ﬂummm.wA,v
NF. Coordonate pct.de contur Lungimi 244780 Co 24 DRUM PUBLIC - STR. ZOE
Pet. [ x [m] YTl | oo Cc24a  DRUM DE INCINTA PROPUS
Ay BT T R AT T Pg24a  ZONA PARCAJE/ GARAJE/ CAR-PORTURI, ETC. PE PARCELE LOCUINTE
= 325 01| 529524.483| 212452.886 . I [
’ soi| sissasiss| sizisoass| 35oe SP28a ZONE <_mmN"E.m_Mw§m PE LOTURI REZIDENTIALE PRIVATE
= % 903| 529536.283| 212438.780 15.769 & 7 CT [
00| 35595 5283009 904 | 529531.170| 212424,863 12.844 .m.u.ml,.vmm“ml-l SP2%b  ZONE <mmNoo_<_ n.w_.W/)
ﬂ 905| 529526.949| 212412732  22.064 _ & = ”.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 3 Nr. 4720 701
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 05.07.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

nVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,
S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 701 din 16.06.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civildi pentru investitiaz CONSTRUIRE CASE
FAMILIALE — FAZA P.U.Z., amplasati in judetul ARAD, municipiul ARAD, strada
NOUA, numar 18-20, C.F. 359674 , vi comunicam c3 se respecta prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
da . INSPECTOQR SEF
Golonehy,
CRISTIAN:NICOLAE GAI&B&Q' oF mw“

SC“ ot
“"\'? R
PO

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefun: 0257 1 25.12,12 7 Fax: 0257 25 67.12
Email isujor isuarml. i
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BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

/

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | TEREN VIRAN 6.166 | 10000 | - -
2 | ZONA REZIDENTIALA S| FUNCT. COMPLEM, : . 5015 | 8133
3 | ALEE CAROSABILA ACCES LA PARCELE : . 700 | 1135
4 | PLATFORME ACCESE CAROSABILE SIPARCAJE| - ] 137 222
5 | ALEI PIETONALE . : 144 234
6 | ZONE VERZI COMPACTE : - 170 276
TOTAL GENERAL 6.166 | 100% | 6166 | 100%
- E P
P.OT. 0,00% | 40,00 %
C.U.T. 0,00 1,10
LIMITE

e
ZONALOCUINTE P, P+M EXISTENTA
ZONA LOCUINTE PROPUSE REGIM MAXIM INALTIME
P+1E+M/IEr
ZONA SERVICII EXISTENTA
L aa CAROSABILE DIN DOMENIUL PUBLIC
DRUMURI DE ACCES PROPUSE PE DOMENIUL PUBLIC
(PARTIAL) SI PRIVAT
ALEI PIETONALE
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE
[ 1 ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL
ZONE VERZI PE PARCELE PRIVATE
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE
ZONA PARCAJE, GARAJE, CAR-PORTuri, POATE FI INCLUSA
IN PERIMETRUL DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE
N\ PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TIP
FILIGORIE, PERGOLA, PISCINA, ETC.
S5 EFTEE
315563 Pl
AHHHHWmmmH
341899 |
33 A 23.C | 294
! 355884
355697 REGULAMENT o
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ\UTR 24 g
ZONA FUNCTIONALA:
Lm24a - UNITATEA PRINICPALA: LOCUIRE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBUNITATI:
Lm24a LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT SAU CUPLATA P+1+MIEr, cu sau fara subsol/demisol
e Cc24  DRUM PUBLIC - STR. ZOE
Cc24a  DRUM DE INCINTA PROPUS
Pg24a ZONA PARCAJE/ GARAJE/ CAR-PORTURI, ETC. PE PARCELE LOCUINTE
SP28a ZONE VERZI AMENAJATE PE LOTURI REZIDENTIALE PRIVATE
SP28b ZONE <\mmN__8%§wmzm

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
CONF. EXTRAS CF 359674 (anterior 318891) ARAD, S =6.166 mp

LIMITA ZONA STUDIATA 8 =49.000 mp
ZONIFICARE

PROIECTANT GENERAL 3 Beneficiar: ;

S.C ARHITECTONIC S.R.L. ) r.nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 118a < S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L. 141/2021
C.UI.RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008 LygS. o

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | CONSTRUIRE CASE FAMILIALE FAZA:

! 1:1.000 Mun. Arad, Str. Noua nr. 18-20

SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH > o Extras CF nr. 359674 (anterior 318891) Arad | P.U.Z.
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 12315 din 12.08.2022

Ca urmare a notificarii adresatd de SOCIETATEA TEMPLIER GRUP_SRL, cu sediul in
comuna Vladimirescu, str. Cassia, nr.4, judetul Arad, privind proiectul ,intocmire P.U.Z. si
R.L.U. aferent pentru construire case familiale”, propus a fi amplasat in municipiul Arad,
str. Noud, nr.18-20, jud.Arad, identificat prin CF nr.359674-Arad, judetul Arad, inregistrata la
APM Arad cu nr. 1852/R/9582 din 21.06.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2008, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri ¢i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special in sedinta incheiatd cu Proces
verbal nr. 10346 din 06.07.2022 si a completérilor documentatiei depusa la APM Arad nr
10697 din 12.07.2022 ;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri i programe;

- 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: .

Planul propus: ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru construire case familiale”,
propus a fi amplasat in municipiul Arad, Str. Noua, nr.18-20, jud.Arad, identificat prin CF nr.
359674-Arad, judetul Arad, nu necesiti evaluare de mediu, nu necesiti evaluare
adecvata gi se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Zona propusé spre reglementare are suprafata de 6.166 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la reglementarea functiunii zonei studiate si dezmembrarea lotului
initial in parcele cu destinatie rezidentiala, drum si zone verzi. Nu sunt propuse zonificiri ale
terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiala, cu functiuni
complementare. In incinta studiaté se propune functiunea locuire, cu regim de inéltime maxim

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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P+1+M/Er. Vor fi amenajate cca. 16 loturi pentru locuinte izolate sau cuplate, cu latimea
parcelelor de minim 12,00 m. Parcelele vor fi dispuse perpendicular pe str. Noua (cca. 4
parcele), si preponderent de-a lungul drumului de incintd nou propus, pe ambele parii ale
acestuia.

Constructii propuse:

Case familiale P+1+M/Er

Sc = max. 2.000 mp (Sc mediu locuintd = 125 mp)

Sd = max. 5.500 mp (Sd mediu locuintd = 300 mp)

Zona libera din jurul locuintelor, avand o pondere de minim 20,00 % din suprafata loturilor
rezidentiale, va fi amenajata ca zona verde.

Incintd propuneri: CF NR: 359674-Arad

Nr.Crt. Bilant teritorial Existent Propus
mp % mp %
01. Teren viran {curti constructii in intravilan} 6.166 100 - -
02. Zona rezidentiald si funcliuni complementare-din care - - 5.015 81,33
zona verde amenajatd pe terenuri rezidenfiale private
1.003mp({20% sin suparafatd loturi locuinte)
03. Alee carosabild pentru acces la parcele - - 700 11,35
04. Platforme accese carosabile si parcaje - - 137 2,22
05. Alei pietonale - - 144 2,34
08. Zone verzi amenajate,din care zona verde compactd - - 170 2,76
cca.132mp. .
TOTAL GENERAL 6.166 100 6.166 1

Indicatori_urbanistici propusi:

Pentru zona de locuinte:

- P.O.T.max.= 40,00%

-C.U.Tmax.= 1,10

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- sud: zona rezidentiald locuinte individuale si functiuni complementare, gradini

- nord: servicii — after school {Leisure Garden)

- vest: str. Noud si zon3 rezidentiala locuinte individuale, gradini

- est: gradini ale locuintelor de pe str. Fantanii '

Planul de fata asiguri compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona.

c) Relevanta planului sau programului in / pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabilda a zonei in perspectiva, respectiv
optimizarea densitatii ocuparii terenului, zona destinatd constructiilor de locuit si functiul.
complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apad potabild, canalizare menajerd, energie electrica,
telecomunicatii si gaze naturale.

Alimentarea cu apa

Necesarul de ap& potabila a fiecarei parcele de locuinte va fi asigurat de la refeaua de apa
existentd in zona de pe str. Noud, propunandu-se extinderea retelei de apd existenta si
realizarea a cate unui bransament la limita de proprietate a fiecarei parcele de locuinta.
Apele uzate menajere vor fi colectate in reteaua publica si evacuate gravitational n
canalizarea publicd menajera existenta pe str. Noua. ‘

Apele pluviale, vor fi colectate de pe suprafetele construite acoperisuri,troutuare,parcari cat
si de pe spatiile pavate, si se vor deversa la nivelul solului pe spatiile verzi aferente fiecarui
lot.
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Energie electrica, se va asigura bransarea la reteaua de electricitate prin extinderea retelei
de distributie de joasa tensiune existenta in zona.

Energia termicd, necesard incalzirii spatilor va fi furnizatd de centrale termice cu
functionare pe gaz,prin bransament la retelele edilitare existente in zona.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propunéndu-se 170 mp. Sunt propuse plantatii de
arbori de inaltime micd/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 20,00 % pentru
functiunea rezidentiala, pe loturi private. In zona sud-estica a lotului initial este prevazuta o
zona verde compacta, in suprafatd de cca. 132 mp (2,14 % din total incint3 reglementata),
care sd deserveasca pentru recreere locatarii zonei rezidentiale propuse cu min. 2,00 mp/
locuitor, fiind amplasat retras fatéd de traficul auto care se desfisoara pe Str. Noua. . Zona
verde compacta este completatd cu zone verzi amenajate in suprafatd de cca. 40 mp,
propuse in imediata apropiere, intre trotuar si limita de proprietate a ultimelor loturi
rezidentiale din sud-est.

Numarul parcérilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobatéa prin Legea nr. 265/20086,
precum i actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate sau cu societati autorizate).

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, in perioada de functionare, se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor, in
vederea colectarii si transportarii lor de societati autorizate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectati cu privire,in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activititle desfisurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati de servicii si rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor;

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanitatea umanid sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);

Riscurile care pot aparea pentru sanétatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrérilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezulta de la executia s&paturilor, imprastierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.

Impactul asupra agezarilor umane si a sanatatii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tindnd cont de zona in care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru sanatatea populatiei si nici pentru mediul fnconjurator, iar daca se
vor respecta conditiile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele de
calitate ale factorilor de mediu.
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e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si méarimea populatiei potential
afectate);

Planu! propus se va implementa in intravilanul municipiuiui Arad, in partea de vest a
localitatii, in vecinatatea unei zone rezidentiale, utilizandu-se o suprafata totala de teren de
6.166 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecindtatea sau in cadrul zonelor de proteciie pentru
monumente sau situri.

Depisirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluéri ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd mentinerea folosintei terenului, curfi constructii in intravilan (CF nr. 359674-
Arad), fiind propuse locuinte familiale regim redus de inaltime P+1 E+Er/M in vecinatatea unei
zone rezidentiale si servicii.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejata desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile uiterioare; o
Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatda APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare a
municipiului Arad gi se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

--apele pluviale provenite de pe amplasament (atat cele de pe acoperisuri, cat si-cele de pe
trotuare, parcari) se vor deversa la nivelul solului pe spatiile verzi aferente fiecarui lot. Apele
pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cak™
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura Tncadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei In prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a-subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze cile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucréarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburantj, lubrifianti etc.).

Gestionarea desgeurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Cperator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (i UE) 2016/679 |
4

]



O

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului:

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrérilor i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- se interzice incendierea oricérui tip de deseu si/sau substanta sau obiect;

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde mirigtile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboas3;

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicaté, pentru constructii de locuinte vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectirii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor:;

- organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completérile ulterioare:

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei:

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
degeurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare:

-HG 188/2002 privind condiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare,

Documentatia cuprinde:

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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La documentatia depusd la APM Arad au fost atasate urmatoarele avize/acte de
reglementare, legate de planul in cauzd, emise de diferite autoritatifinstitutii/societati:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului,elaborata de titular,inregistrata la
APM Arad cu nr.1852/r/9582 din 21.06.2022
- Aviz de oportunitate nr. 12 din 22.03.2022, emis de Priméria municipiului Arad;
- Aviz ampalsament nr. 5719 din 31.03.2022 eliberat de Compania de Apa Arad
- Aviz de principiu nr.2136226690 din 25.03.2022eliberat de Delgaz Grid
- Ordin de plata nr.1378 din 20.06.2022,privind achitarea tarifului corespunzator procedurii
- Certificat de urbansim nr. 1140 din 14.06.2021 eliberat de Primaria municipiului Arad;
- Extras carte funciara nr.359674,eliberat de OCPI Arad,
- Memoriu tehnic de prezentare "Intocmire PUZ si RLU aferent pentru construire case
familiale”, elaborat de SC Arhitectonic SRL;
- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului
- Proces verbal nr. 10346 din 06.07.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.
Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinerii a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform H.G nr.1076/2004(publicate n cotidianul Jurnal
Aradean din 17/06/2022 si 20/06/2022.
- Conform HG nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunogtinta publicului decizia etapg™,
de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Aradean® din 08.07.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 2137/R/11007 din 19.07.2022;
- Anuni postat pe site-ul APM Arad in data de 07.07.2022, privind decizia de adoptare a
planului, fira a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.
Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor i prescriptiilor tehnice specifice,
care. au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricdrei modificari aduse planului initial.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile uiterioare.
Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetenepentru protectia mediului au urmatoarele_atributii_principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, In cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.
Prezenta decizie igi pastreazi valabilitatea pe toati perioada punerii in aplicare L
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificérile si completérile ulterioare.
in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demaririi lucririlor de realizare a obiectivelor din planul propus spre
avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.
Prezentul act cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.
DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana M-
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
N ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operalor de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. Int. 22080 / 1555

22080/09.09.2022

TEMPLIER GRUP SRL

Adresé de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor Ia documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ edifia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru construire case
familiale, pe terenul situat in localitatea Arad, str. Noua, nr. 18-20, judetul Arad.
Amplasamentul este situat la 3090.6 m N fat3 de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad
si la 488.2 m V de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 106.25 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'14.2694" latitudine N; 021°16'11.9665" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are [a baza Certificatul de Urbanism nr.
1140 din 14.06.2021;

3. Respectarea inal{imii maxime a obiectivelor de 14 m, respectiv cota absolutd maxima
de 120,25 m (106.25 m cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului natural
+ 14 m indltimea maximé a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului In sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru Incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( —
$os. Bucuresti-Ploiestl, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Reglster
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-5A-CA 12



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANTAN CAA

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitaii care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice surs3 de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizafiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei
navigaliei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautici Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212
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INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SFEzeze | mavE
Nesecret
Arad
Nr. 139 269 din 08.07.2022.
Ex. nr. _4_
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD

SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Catre,

S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.
- Vladimirescu, str. Cassia, nr. 4, Cartier Via Carmina, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastra inregistraté cu numarul de mai sus,
avizam de principiu documentatia tehnicad pentru ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. -

construire case familiale”, in Municipiul Arad, str. Noua, nr. 18-20, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitata cu chitanta seria TS021 nr. 20100368011
din 04.07.2022, in valoare de 200 de lei.

Cu stima,
SEFUL SERVICIULUI RUTIER 5
Comisar sef, g —
BORTAP'™  vwer
4 ~»11ER SPECIALIST
Comisar sef,
Dr. MOTIU EMIL-IOAN -

C:\Documente\Advize.doc. M.E.-I.- 2 exemplare.

[ ——————— . 'c: v 3 p——— |
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053.
email: circulatie ar.politincomana.ro
.Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform pievederilor RGPD 2016/679.”
Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
p Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

PR FIY NATHIN AR L

Dbt ot Adresa BCP!: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 3474 7 2021

Catre OANCEA OANA-MADALINA, in calitate de executant:

Analizénd solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPi ARAD cu nr. 175346 din data 02/12/2021,
se emite avizul de incepere a lucrarii PLAN TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.
U.Z. SI R.L.U.

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii; Plan topografic necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U.,
pentru imobiiul situat Tn intravilan Arad, strada Noua, nr. 18-20, Jud.Arad, identificat prin CF
359674 Arad, nr. cad. 359674 / se solicita PUZ si RLU aferent construire case familiale.

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totald: 0,62 ha;

- termenul de executie: 29.11.2022
2. Documentare: Termenul de executie nu include termenele O.C.P.l. Executantul este obligat sa
se documenteze la Fondul National Geodezic/Fondul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie
asupra lucrarilor topo-geodezice executate anterior in zona: retele geodezice, documentatii
cadastrale receptionate, lucrari executate pentru aplicarea Legii nr. 18/1991 republicata cu
completarile ulterioare (plan cadastral de ansamblu cu identificarea amplasarii planurilor
parcelare, planuri parcelare, alte documente}, documentatii cadastrale receptionate, documentatii
executate conform HGR nr. 834/1991, receptionate, documentatii executate pentru inventarierea
bunurilor imobile aflate in administrarea unor institutii sau autoritati publice, imagini raster
{ortofotoplanuri, planuri scanate), lucrari de delimitare teriteriilor administrative ale localitatitor.
Executantul este obligat sa utilizeze limitele imobilelor inscrise in cartea funciara in baza
documentatiilor cadastrale, fara insa a se limita doar la acestea, a planurilor parcelare fntocmite
conform legilor de restituire a proprietatii, receptionate de O.C.P.l. Arad. Se vor studia lucrarile
receptionate de O.C.P.l. Arad, invecinate cu imobilul ce fac obiectul P.U.Z. - ului. Pentru incadrarea
lucrarii in sistemul national de referinta executantul va folosi coordonatele, punctele geodezice
puse la dispozitie de AN.C.P.1./JO.C.P.l. Hartile si planurile topografice, inventarele de coordonate
ale punctelor retelei de sprijin, procurate de la A.N.C.P.1.JO.C.P.l. vor fi certificate prin aplicarea
stampilei A.N.C.P.1./JO.C.P.l. Se recomanda in cazul utilizarii tehnologiei GNSS{GPS) conectarea
retelelor de sprijin la puncte ale Retelei Geodezice Nationale {Clasa A si B).

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: La realizarea lucrarilor executantul va respecta
urmatoarele acte normative: Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate
prin Ordinul nr. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice; Caietul de sarcini al Beneficiarului;
Avizul de incepere a lucrarii eliberat de 0.C.P.l. Arad;

Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al A.N.C.P.l., privind aprobarea
Regulamentului de avizare, recepiie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciarg;
Lucrarile se vor realiza in sistem de proiectie Stereografic 1970 si sistem de altitudini normale
Marea Neagra 1975, conform cap. 3.1.2 din Ord. 534/2001 al M. A. P; Reteaua geodezica de sprijin,
de indesire si ridicare se va realiza astfel incat sa@ asigure densitatea de puncte necesara pentru
executarea lucrarilor de profil. Materializarea punctelor retelei geodezice de sprijin se va face
conform cap. 3.1.1. din Ord. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice. In configuratia retelei
geodezice de indesire vor fi incluse cel putin 4 puncte din reteaua geodezica de sprijin, astfel incat
poligonul format sa incadreze toate punctele retelei de indesire; In cazul realizarii retelei de sprijin
si indesire prin masuratori GPS, aceste retele se recomanda a fi conectate cu Reteaua Geodezica
Nationald {GPS) - RGN pe baza stationarii de puncte din RGN{GPS) Clasa B sifsau utilizari de date
de la statiile GNSS permanente (Clasa A} ale ANCPI. In zona de interes a acestei lucrari se afla
situate punctele de Clasa B denumite: AR02 {Arad). Conectarea cu ajutorul receptoarelor cu o
singura frecventa se va realiza numai in cazul in care distanta fatd de punctele de Clasa B sau
statii GPS permanente este de sub 30 km; Materializarea punctelor retelei geodezice de sprijin se
va face conform cap. 3.1.1. din Ordinul nr. 534/2001. Documentatia tehnica Intocmita dupa
executarea retelelor geodezice de sprijin, indesire si ridicare supusa operatiunilor de receptie va
cuprinde: Pentru lucrari realizate cu tehnologie clasica memoriul tehnic, cuprinzénd descrierea
generald a lucrarii, metode de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul folosit,
metoda de compensare a retelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct geodezic
nou determinat), preciziile obtinute, etc.; schema dispunerii punctelor vechi si noi, cu marcarea
vizibilitatilor (schita vizelor); schema masuratorilor efectuate (schita vizelor); fisiere ASCI, pe

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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masuratorile de teren (denumirea/numarul punctului de statie, denumirile/numerele punctelor
vizate, directii mésurate, distante masurate): descrierile topografice si schitele de reperaj pentru
punctele vechi si noi; procesele verbale de predare a punctelor materializate in teren; inventar de
coordonate {puncte vechi si noi), inclusiv pe suport magnetic {fisier ASCII) tabel din care s3 reias3
diferentele dintre coordonatele vechi (puncte de ordinul I, Il, lIl, V) si coordonatele noi ale
acelorasi puncte, rezultate in urma compensarii retelei. Pentru lucrari realizate cu tehnologie
GNSS(GPS): memoriu tehnic, cuprinzand descrierea generald a lucradrii, metode de lucru,
instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul folosit, metoda de compensare a retelei, abaterile
standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct geodezic nou determinat), preciziile obtinute,etc.;
schema dispunerii punctelor vechi si noi; descrierile topografice si schitele de reperaj pentru
punctele vechi si noi; fisiere de observatii gi navigatie GPS in format RINEX; inventar de coordonate
elipsoidale (B,L,h).

4. Receptia lucrarii: Receptia se va efectua potrivit Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciaré, aprobat prin Ordinul 700/2014 al directorului general al
AN.C.P.L

Inspector
HORIA-TOMA HARDUT

. Semnat digital de Horla-
H o rl a — Toma Hardut CI
DN: c=R0O, I=Arad, o=0ficiul
de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, cn=Horla-Toma

Toma =
serialNumber=HHT1,
st=Arad, givenName=Horia-

Toma, sn=Hardut
a r ut Data: 2021.1213 11:16:18

+02'00'
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Prezentul document receptionat este
valabil insotit de procesul verbal de

recep_tie nr. 04 .-'datp3012022

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara
ARAD

181698/14.12.2021

(Nr. de inregistrareidata)

Semnat digltal de Fioarea Stan

ON: ¢=RO, laArad, onQficil de Cadatru
'wblicha liara, cneFinarea
Floarea §tantansa:
Floares, snsitan
—— T ITUTT TSI T
BENEFICIAR. ;
5.C. XesYecZet S.R.L.
(s Sc Templier Grup SRL L2
fad str. Unira, ar 1 2 ¢am .
Tel 0721664327
ACTIUNEA : NUMELE : SEMNATURA, : Scara :
i Plan topografic necesar intocmim documentatier
MASURAT : Oancea Madalina 6l e PLUZ 51 RLU aferent pentry mobilul identificat
TAT: M - . CF 359674 cu nr.cad. 359674; situat n
REDACTAT Ozncea Madalina 1:5000 ntravilan mun. Arad, str. Noua, nr. 18-20
DESENAT: Oancea Madalma
VERIFICAT: Oancea Madalna STERED 70 | Data: Decembre 2021 | Nr. proect: 346 / 202 |




I;'--' Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliars ARAD
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

I Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

)
H ALY pwne L

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4 / 2022

intocmit astazi, 03/01/2022, privind cererea 181698 din 14/12/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 3474 din 13/12/2021

1. Beneficiar: SOCIETATEA TEMPLIER GRUP SRL
2. Executant: OANCEA OANA-MADALINA
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umaract ataact [Tip act mitent
1140 14.06.2021 |act administrativ Primaria mun, Arad
viz incepere [13.12.2021 fact administrativ OCPI Arad
46 14.12.2021 |inscris sub semnatura privata [LIbra Bank
plan 13.12.2021 |[inscris sub semnatura privata |0Dancea Oana Madalina
documentatie [13.12.2021 |inscris sub semnatura privata |Oancea Oana Madalina

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 4 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U PENTRU +CONSTRUIRE CASE
FAMILIALE", IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD STR. NOUA NR.18-20

* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U, pentru,, Construire case familiale” in
suprafatd masurata de 6166mp, situat in intravilanul Municipiului Arad, str. Noua nr.18-20, inscris in
CF359674 Arad.

* Beneficiarul réspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului st conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

* Persoana autorizat raspunde pentru masurarea imobilului indicat de beneficiar, pentru corectitudinea
fntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de beneficiar.

* In cazul trasarilor, persoana autorizata rispunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de céatre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiului teritorial dupa aprobare prin hotarare a consilivlui local.

* In situatia in care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiulut teritorial, acesta receptioneaza lucririle de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitéti spatiale:

fdentificator II"ip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector

FLOAREA STAN

Floarea zmizmie.
Stan o

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Studiu Geotehnic pentru ,,Construire case familiale”, Arad, CF
359674, jud. Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectulul, certificat de atestare tehnico-profesionala pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice §i mecanice.
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»Construire case familiale” / j,f
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1. Date de identificare

» Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
¢ Beneficiar: S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.
e Amplasament: Arad, CF 359674, jud. Arad

(_‘“\ ¢ Data prezentirii proiectului pentru vcﬁﬁcare:m.07,2022

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicad efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercirilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

¢ Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

( N e Caietele de sarcini: -
® Breviar de calcul; -
¢ Plansele cu solutia proiectata: -

* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare
intocmirii documentaliei tehnice pentru: ,,Construire casc familiale”, Arad, CF 359674, jud. Arad.
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str: B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 v
C.U.L RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. PLUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Tel,: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

.cConstruire case familiale”

Arad, CF 359674, jud. Arad ’
/ ==

1. INTRODUCERE
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,

pentru intocmirea proiectului ,,Construire case familiale”. Amplasamentul este
situat in Arad, CF 359674, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 -
Cercetdri si incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare s descriere; Partea 2: Principii

pentru o clasificare;
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» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundarii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”’;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caractenistici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterand Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doud puncte

corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru loc.

[§S)
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Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
miscarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 359674, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand §1 Sanmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasd are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontand care nu ajunge pand la Mures §i care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cimpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata
din pietrisurl, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri §i depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitétii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

o aluvionare - aluviuni vechi si noi ale réurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin alunecédri de teren si deluvii de

panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

Ll



e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviala) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase §i depozite de

piemont.

3.2. Reteana hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km s§i se varsd in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hasmasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separénd
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecdnd prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheaza frontiera roméno-

ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 60 cm ... 70 cm, conform
STAS 6054 - 77.

ROMANIA
ZONAREA DUPA ADANCIMES |

MAXIMA DE INGHET I
(odancimi s ery)
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C - lanuarie;

o Media lunara maxima: +21,5 °C — lulie, August;

o Temperatura minimi absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
Oy > Precipitatii:
: o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vént cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricild”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereazi temperatura.

{.-"'""\.
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3.6 Seismicitatea zonei zonei

LTCE 2and

e

Zonarea valorilor de varf ale acceleraiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depagire in 50 de ani
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Zonarea leritoriului Roméniei in termeni de perioada de control Te a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a migcarii terenului) este

a, = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, péni la adancimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucririlor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimént care

C‘“ﬁ alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;

» Concluzii §i recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o probi de
pamaént tulburata.

Asupra probi de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au efectuat

For
Ll -~

urmatoarele analize si determindri de laborator:
» Analiza granulometrici a pimanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy,, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistent3 si de plasticitate (I, 1p);
Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F | si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pdmént din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN I1SO 14688/1 si SR EN 1SO 14688/2 intitulat
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CERCETARI S1 INCERCARI  GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR $i a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentafi in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:
FORAJULF 1
10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-2,00 m — Argila, maroniu cenusie, vartoasa;
- 2,00 m...-4,00 m - Argila, cenusie;

-4,00 m...injos ~ Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamanturi coezive.

Piménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistentd vartoasd, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si 9:

> Greutate volumici v= 18,8 kN/m?

> Indicele porilor e=0,78

» Porozitatea n= 344,0 %

» Unmiditatea naturala w=26,2%

» Indice de plasticitate Ir=4,25%

» Indice de consistenta lc=0,98

» Modul de deformatie edometric  Ma.3= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioar3 O=15°

> Coeziune specifici ¢ =35 kN/m-.



5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de api meteorica in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinti caracter temporar,

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inliturat prin lucrdri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,
recomandam o clasi minimd de beton C 16/20, corespunzatoare clasei de
expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE §1
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE

FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de

Y



fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc »MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de p@manturi coezive.

Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistentd vartoas3, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este D¢ = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeaza prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si 9:

> Greutate volumici y= 18,8 kN/m?

> Indicele porilor e=0,78

» Porozitatea n= 3440 %

» Unmiditatea naturali w=26,2%

> Indice de plasticitate Ip=42%

> Indice de consistenta Ic=0,98

» Modul de deformatie edometric Mai.3= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara D=15°

» Coeziune specifici ¢ =35 kN/m>




6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
D=-2,00 m este:

Penv = 275,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incircari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014,

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pamanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de paméant local cu materiale granulare in
proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luéand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inlditurat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructur,
recomandam o clasi minimad de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.



O

O

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapdturd manuald - teren tare
» Sapdaturd mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daca la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executérii sapéturilor si turnrii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sdpaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

VERIFICAT A; INTOCMIT
Dr. ing. BOGDAN Ion Alex.
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INSTAL DESIGN

proiectari instalagi in constructi

BREVIAR DE CALCUL
Date de recunoastere a documentatici
DENUMIREA PROIECTULUI CONSTRUIRE CASE FAMILIALE
AMPLASAMENT Mun. Arad, Str. Noud nr, 18-20
BENEFICIAR S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.
FAZA STUDIU DE OPORTUNITATE
DATA ELABORARII Nov. 2021

1. ALIMENTARE CU APA
A.Necesarul de apd rece potabild se determini conform SR 1343-1/2006 pentru

necesarurile specifice de api rece si caldi in functie de destinatiile clidirilor (STAS 1478-90) astfel:

ﬂ) !t.[[.[. [ [ -
m

Qneimed= 0,001 x { £ Nuwxqgspin)
i=1
N(i} = numarul de utilizatori consumatori fizici de apa sau unitati specifice de
produs pentru care se foloseste apa.
Qs(i) = debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator
pentru oactivitate normala. Se determina conform STAS 1478-50

b) debitul zilni im de and

Qnamx= 0,001 x { T Npxqsenx Kam)
i=1
Ka= 1.3 {coeficientul de variatie zilnica)
¢) debitul im d .

Se considerd o functionare de 24 ore/zi.
m

Qnomax= 0,001 x ( Z Npxqgwu X KanxKatn) /24
i=1
Ko= 2.8 (coeficientul de variatie orara)
Gradul de asigurare 99%, regimul de furnizare a apei calde menajere este de 24 h/zi,
iar temperatura apei calde menajere este de 60 *C.

B, Cerinta de apd rece potabild se stabileste conform STAS 1343/1 -2006
Q:=K:xKpxQn
K:= 1.02 (coeficient care {ine seama de nevoile tehnologice ale instalaiiilor de
tratare si epurare ale sistemului de alimentare cu apa §i canalizare)
K.= 1.15 {coeficient care fine seama de pierderile de apa in aductiune si in refeaua
de distributie)
Nr. | Destinatia Nr. Necesar Necesar | Necesar Necesar Necesar Cerinta Cerinta Cerinta Cerinta
crt. cladirit Unitati | specific specific mediu maxim maxim medie minlma maxima maxima
aparecc taparece zilnic zilnic orar zilnica zilnlca zilnica orara
Qnzimed | Qnzimax | Qnomax | Qszimed | Qszimin | Qszimax | Qs.e.max
persoane| V/mp,zi | §fom, zi me/zi me/zi mc/h mc/zi mc/zi mc/zi mc/h
1 ﬁ::;'::' de 50 . 170 8.500 11,050 1.269 9,971 2991 | 12962 1.512
TOTAL 9,971 2.991 12.962 1,512
TOTAL In__lltrifs 0.115 0.035 0.150 0.420

PUZ - 1412021 pag1/2
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DECLARATIE

Subsemnata, BALOGH DORIANA GABRIELA, architect cu drept de semnéturd D, E,
inscris in Registrul Urbanistilor din Romania, in calitate de Sef proiect si elaborator al
documentatiei de urbanism PUZ si RLU "CONSTRUIRE CASE FAMILIALE", cu amplasamentul
in Mun. Arad, Str. Noud nr. 18-20, avand ca beneficiar S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L., proiect
nr. 141/2021, proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., abiect al Contractului prestari
servicii nr. 145 din 27.09.2021 incheiat intre S.C. ARHITECTONICS.R.L. 5i S.C. TEMPLIER GRUP
S.R.L., avand obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1140/14.06.2021 si de asemenea obtinute
toate avizele solicitate prin acesta, prin prezenta declar cedarea drepturilor asupra
documentatiei de urbanism mentionatd mai sus si predatd in 3 exemplare + CD
beneficiarului 5.C. TEMPLIER GRUP S.R.L. prin Proces Verbal de predare-primire semnat la
data 30.09.2022, prin renuntarea incepand cu aceastd datd (18.10.2022) la calitatea de Sef
de proiect/ elaborator asupra documentatiei de urbanism mentionate.

Aceasta declaratie va servi beneficiarului S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L. pentru a delega
modificarea documentatiei de urbanism proiectantei arh. Maria Luana Koller.

Prin aceasta, subsemnata, BALOGH DORIANA GABRIELA, declar ¢i nu am alte
pretentii sau responsabilitati asupra/ in privinta etapelor urmétoare de proiectare, care
devin responsabilitatea proiectantului indicat de citre actualul proprietar al terenului

propus spre reglementare prin PUZ si RLU mentionat.

Arh. DorianaBALOGH



MK ARCHITECTURE SRL
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M \ CUI 41770287  J2/1738/15.10.2019
office@mkarchitecture.ro * 004 {0) 740 643 031

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢  Denumire proiect: CONSTRUIRE CASE FAMILIALE
e Numir proiect: 8/2022

e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

¢  Beneficiar: S.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.

e  Proiectant: S.C. MK ARCHITECTURE S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. TEMPLIER GRUP
S.R.L. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1140/14.06.2021, eliberat de Primaria Mun. Arad
pentru terenul situat in intravilan, in cartierul Gai, Str. Noud nr. 18-20, avand o suprafata totala de 6.166 mp,
conform Extrasului C.F. nr. 359674 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si funcfiuni complementare, cu
regim maxim de inaltime P+1E+M/Er

b) dotéri tehnico-edilitare

¢) sistematizarea verticald a terenului

d) drumde incintd

€) accese carosabile, platforme carosabile/ parcaje de incinti, alei pietonale

f) spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale

g) imprejmuire terenuri

h) amenajare zone verzi.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeazi in intravilanul Mun. Arad - cartierul Gai, UTR nr. 24 conform PUG Arad
aprobat, intr-o zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban.
Prevederile PUG — UTR 24 pentru aceasti zond sunt:
e Tipuri de subzone functionale:
L.M. - zond rezidentiala cu clidiri cu mai mult de 3 niveluri
LS. - zond pentru instituii publice si servicii de interes general (subzoni constructii
comerciale, subzona construciii de cult, subzona constructii de inva{imant, subzona constructii de sinatate,
subzoni constructii pentru turism
C - zond pentru céi de comunicatie §i constructii aferente
[ - zona unitatilor industriale nepoluante si depozite
e Functiunea dominanta a zonei: funcfiunea de locuire — zoni rezidentiald
¢ Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale i prestéri servicii
¢ Utilizari premise:
— se vor autoriza lucrari de intretinere §i renovare pentru cladirile existente
~ se va autoriza constructia cladirilor de locuit
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~ se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale si prestari servicii)
o  Ultilizari permise cu conditii:
~ in zonele 1Sco24b,c,d se vor da autorizagii de construire numai dupa elaborare de P.U.D.-
uri.
¢ Interdictii temporare: nu au fost prevazute
« [nterdictii permanente:
—~ Nu se vor autoriza unitifi industriale si de depozitare (subzonele: LMr24a,b,c,d.e.f;
[Sco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; [Si24a,b; ISs24; Ist24; In24)
e inal{imea constructiilor
— Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a cladirilor
invecinate §i a caracterului zonei. Diferenfa de inal{ime sa nu depigeasca cu mai mult de
doud niveluri cladirile imediat invecinate.
= Regimul de indl{ime: P, P+1, P+2, P+2+M.
e Procentu! de ocupare a terenului
— zond predominant rezidentiala (locuinte cu dotiri aferente): 40%
~ zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 35%
o Spatii verzi §i plantate: la constructiile de locuinfe - vor fi prevazute spatii verzi i plantate in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru
al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in vestul cartierului Gai, intr-o zona predominant rezidentiala.
Unul dintre cele mai vechi cartiere ale Aradului, Gaiul, este agezat in nord—vestul municipiului, la 5 km de centrul
orasului. In trecut, actvalul cartier a fost 0 mare comuna care s-a numit "Gaia". Prin anii 1800, numele comunei
s-a scris "Gai", pana in anii 1820, cdnd deja numele s-a schimbat in "Gaiu", In 1919, Sectorul administrativ Gai,
condus de Diregatoria (Circumscripgia administrativa) nr. I, cu sediul pe Magyar utca (str. Gradinarilor) nr. 1,
cuprindea tot teritoriul din Gai, Bujac, Sega si catunele apartinatoare din Dulok (Campuri), invecinandu-se spre
est cu suburbiile Uj Telep (Gradiste), Sarkad si Elisaveta (zona Garii, Padurice). Ordonania 4408, emisd de
primarul Aradului in 1928, reglementa competentele teritoriale pentru cele dova Circumscriptii. Astfel, la sud,
comuna avea granita la fluviul Mures, continua spre apus, pand la granita naturald a municipiului si cuprindea
intreg duleul Bircas (Vestul Parnevei n.n.), pana la canalul Muresul Mort (Fabrica de Confectii, Cadas n.n.). De
aici se intindea pand la canalul Muresul Mort, pani la Gridinirie (Spitalul de Copii, Complexul Comercial
Jakcson n.n.), iar din spatele Gradinariei, pe striizile Abatorului si Cazarmei (Intreprinderea de Transport Public
n.n.). Tot in comuna Gai se afla acutala Cale Aurel Vlaicu, pand la Vama Iratogul (Campul Linigtii-UTA n.n.),
prin spatele Fabricii Textile (UTA n.n.) si Cazarma Regimentului 1 Rosiori (Fostul Combinat de Prelucrare a
Mobilei n.n.). De asemenea, tot in Gai era toatd suprafafa de azi a cartierului Gradiste, cu excepfia extravilanelor.
In urma dezvoltirii urbane ulterioare, suprafaia administrativd a Gaiului s-a restrans, mai ales prin crearea de noi
cartiere: Poltura (Duca), Bujac, Sega, astfel c& azi, limitele sale actuale sunt urmitoarele: Canalul Foisor (N),
Drumul Iratosului, Str. Poetului (E), Calea Aurel Vlaicu, de la Bariera CFR la ferma Ceala (S), Zona Industriald
N-V a Aradului (V).

In prezent cartierul se intinde pe o suprafatd de 720 ha, din care 390 ha este ocupata cu locuine, strazi,
piete, etc. Nu se cunosc date precise privind infiinfarea gi alipirea cartierului Gai la orasul Arad.

Cartierul este ocupat predominant cu loturi rezidentiale cu suprafete generoase, cu vaste gridini in spatele
locuintelor propriu-zise. Izolat, printre loturile de locuinte, existd terenuri ne-edificate, cu fronturi stradale
cuprinse intre 30 si 70 m, care permit continuarea dezvoltérii rezidenttiale a cartierului Gai.
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2.2.  Incadrarea in localitate
Amplasamentul analizat este situat in zona vesticd a intravilanului Mun. Arad, in cartierul Gai si consta

dintr-o suprafa(a de 6.166 mp de teren cu folosintd "curti constructii” in intravilan, cuprinsi intre Str. Noud la
vest i gradinile locuintelor de pe Str. Fantéanii, la est.
Incinta este amplasatd la nord de Calea Aurel Vlaicu si Str. Bogdan Voievod, intr-o zond de locuinte
individuale cu o densitate redusa si func{iuni complementare existente.
Zona este accesibila dinspre Str. Noud, drum recent modernizat.
Vecinititile terenului sunt:
o sud: zoni rezidentiald locuinte individuale si functiuni complementare, gradini
o nord: servicii — after school (Leisure Garden)
o vest: Str. Noui si zona rezidentiala locuinte individuale, gradini
o est: gradini ale locuintelor de pe Str. Fantanii
Terenul este accesibil direct, dinspre Str. Noud (drum apartinand domeniului public al Mun. Arad
conform Extrasului CF nr. 356145 Arad).
Incinta propusa spre reglementare are frontul la Str. Noua de 61,40 m si addncimea de 100,30 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat nu este cultivat, folosinta lui actuala fiind curti constructii in intravilan. Terenul este
acoperit cu vegetatie spontana.

Niveimentul terenului natural se desfagoard intre 105,80 NMN (vest) i 106,25 NMN (est).

Terenul nu prezinti particularititi din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Cimpia Muresului, pe malul drept
al raului, la cca. 5 km nord fati de cursul raului.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturald protejata declarati.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Aradului. Terenul aproximativ plan
se situeazi pe terasa superioard a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze
stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, Cimpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si aibiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari,
Simand si Sinmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape
120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fisie de cimpie piemontana
care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fgie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de
campie de divagare vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului
este formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri §i depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene
cu relief de dune fixate.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin trei
tipuri genetice de formatiuni:
s aluvionare - aluviuni vechi si noi ale riurilor care stribat regiunea si intrd in constitutia
teraselor si luncilor acestora;
e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panti, ce se dezvoltd in zona de
"rama" a depresiunii;
e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concrefiuni fero-
manganoase §i depozite de piemont.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de véarf a acceleratiei terenului pentry
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avind interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.
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Adancimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70 m + 0,80 m.
Stratificafia terenului este urmitoarea:

e 10,00m+-0,30m- sol vegetal
e -0,30 m+-2,00 m- argild, maroniu cenugie, vartoasi

e -2,00m~+-4,00 m- argila, cenusie
e -4,00 min jos — stratul continua.

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajele executate. Sunt posibile i acumuliri de apa meteorica
in zona superioari a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezintd caracter temporar.

Recomandari:

Luénd in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomanda urmitoarele: o fundare direct, la
adincimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de pamadnturi coezive. Capacitatea portantd a terenului de fundare
determinatd conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu iifimea B = 1,00 m si o cotdi de fundare
Df = - 2,00 m este: Pconv = 275,00 kPa.

24. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este Str. Noud, recent modernizati. Aceasta aparfine domeniului
public al Mun. Arad si are categoria de folosinta "drum" in intravilan, fiind inscrisd in Extrasul CF nr. 356145
Arad. Strada Noud asigurd accesul direct la incinta studiatd, fard a fi necesard traversarea altor terenuri sau
inscrierea vreunei servituti de trecere in Extrasul CF nr. 356145 Arad (domeniu public, drum), in favoarea lotului
propus spre reglementare, inscris in extrasul CF 359674 Arad.

Str. Noud asigurd accesul direct la incinta reglementata. Acesta este un drum de categoria [l1, recent
modernizat, cu imbricaminte asfaltatici. Prospectul acesteia este de 17,00 m, din care 6,60 m carosabil, 3,30 m
+ 4,20 m zone verzi amplasate de o parte si de cealaltd a carosabilului si alei pietonale de lifime 1,40 m de-a
lungul fronturilor stradale.

Accesul carosabil la incinté se poate realiza direct dinspre Str. Noud, prin racord la carosabilul acesteia.

2.5. Ocuparea terenurilor

in zona studiata, terenurile au folosinta "curti constructii in intravilan" §i "cdi de comunicatie rutiera".

Nu existd conflicte intre functiunile existente in zona.

De-a lungul Str. Noud exista retele edilitare de apa potabila, canalizare menajeré si pluviald, energie
electrica si gaze naturale presiune redusi.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu existd fond construit. Terenul este proprietatea privata a persoanei juridice S.C. Templier
Grup S.R.L., iar Extrasul CF nr. 359674 Arad nu este grevat de sarcini.

Cea mai apropiaté statie de tramvai se afli la 900 m est, pe Str. Dundrii.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiitile rezultate din analiza criticd a

situatiei existente

Zona de amplasament oferd toate premisele unei dezvoltiri rezidentiale de calitate, nu pot fi punctate
disfunctionalitati observate in zona. Singurul neajuns al zonei de amplasament este distanta relativ mare péani la
mijloacele de transport in comun,

2.7 Echipare edilitari
2.7.1. Alimentarea cu api

De-a lungul Str. Noua exista o refea de alimentare cu api potabila.

2.7.2. Canalizare menajerii
De-a lungul Str. Noua exista retea edilitard de canalizare menajer.

2.7.3. Canalizare pluviali
De-a lungul Str. Nou exista retele edilitare de canalizare pluviala.
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2.74. Alimentarea cu gaze naturale
De-a lungul Str. Noud exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusa.

2.7.5. Alimentarea cu energie electricii
Pe partea vesticd a Str. Noui existi o linie electrica aeriana de joasi tensiune LEA 0,4 kV.

2.8. Probleme de mediu

in zona nu existd fond construit care si afecteze cadrul natural {acesta nu prezint o valoare semnificativi
in zona studiatd).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apd (rdul Mures se
afld la cca. 5 km sud de amplasamentu! studiat). Stabilitatea terenului este asigurati conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordrii 1a refelele publice de apé potabila, canalizare menajera §i pluviala,
energie electricd si gaze naturale.

in zond nu existi valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

Nu au fost observate in zoni disfunctionalititi din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9.  Optiuni ale populatiei

Populatia din cartier nu este afectati de extinderea zonei rezidentiale. Din punct de vedere al
administragiei locale, investitia propusi se incadreaza in planul de dezvoltare a localitétii, conform PUG aprobat.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii §i sesiziri.

Solicitérile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zoni, precum §i la restrictiile impuse de avizatori,

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.
3.2.  Prevederiale PUG

Prevederile PUG Arad aprobat — UTR 24 pentru aceastd zond sunt:

e Functiunea dominant3 a zonei: functiunea de locuire — zond rezidentiala

* Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale i prestiri servicii

e  Utilizdri premise:

— se vor autoriza lucriri de intretinere si renovare pentru cladirile existente

— se va autoriza constructia cladirilor de locuit

— se va autoriza execufia construciiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii

comerciale si prestiri servicii)
Utilizéri permise cu conditii:
— in zonele 1Sco24b,c,d se vor da autorizafii de construire numai dupa elaborare de
P.U.D.-uri.

Interdictii temporare: nu au fost previzute
Interdictii permanente:

— Nu se vor autoriza unititi industriale si de depozitare (subzonele: LMr24a,b.c.d.e.f;
1Sco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; [Si24a,b; 1Ss24; [st24; In24)

o Inaltimea constructiilor
— Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei. Diferenta de inil{ime s nu depéseasca cu mai mult de
douad niveluri clddirile imediat invecinate.
= Regimul de indl{ime: P, P+1, P+2, P+2+M.
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s  Procentul de ocupare a terenului
— zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotiiri aferente): 40%
- zond exclusiv rezidentiali cu locuinte P, P+1, P+2 35%
e Spatii verzi §i plantate: la constructiile de locuinte - vor fi prevazute spatii verzi si plantate in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei Iui naturale si pentru
racorduri carosabile la Str. Noua. Terenul este liber de constructii.

33.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directa, la adancimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de complex argilos prifos
nisipos cafeniu-gilbui plastic consistent.

Apa subterani a fost interceptata in forajele executate la adancimea de 3,70 m fata de CTN. Se prevede
un nivel maxim ascensional maxim al apei subterane péna la adancimea de 2,30 fata de CTN.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre Str. Noud, prin racord carosabil
al drumului de incintd nou propus la carosabilul Str. Noua. De asemenea, 2 dintre loturile nou propuse, cu frontul
stradal inspre Str. Noud, vor avea asigurat accesul carosabil dinspre Str. Noud. Parcelele de colt 2 si 16 vor avea
accesul principal (pietonal) tot de pe strada Noua si doar accesul auto se va realiza de pe drumul de acces incinta
nou propus.

Pozitia exacta a acceselor carosabile si pietonale la loturile rezidentiale nou propuse va fi stabilita la faza
DTAC, in functie de dispunerea spatiilor in planul de arhitectura.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incintd propus la marginea pértii
carosabile a Str. Noud cu raze de racordare R = 6,00 m;

- Accesul la locuintele propuse se va face pe doua benzi, avand latimea de 7.00 m partea carosabila care
apoi se va ingusta la 6,00 m, cu céte o bandi de circulatie pe sens si alei pietonale de min.1,00 m amplasate de o
parte si de cealalt a carosabilului;

- fiecare parceld pentru locuinte va avea min. 2 locuri parcare/garare asigurat in cadrul parcelei;

- amenajarea acceselor carosabile la loturile propuse perpendicular pe Str. Noud, cu acces direct dinspre
aceasta, de lafime maxima 3.50 m.

Drumul de acces incintd propus va avea previzuti o zoni de intoarcere a autovehiculelor, iar in situatia
in care dezvoltarea rezidentiald se va extinde si spre Str. Fantanii, drumul de incinti poate fi prelungit, facand
legdtura intre cele 2 strizi existente.

In situatia Tn care latimea aleilor pietonale va permite, se va putea amenaja o zona verde de aliniament
de-a lungul drumului de acces nou propus.

Lucrarile proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati si
respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incit sa se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul tuturor lucririlor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizérii rutiere (indicatoare
s$i marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi
suportat exclusiv de citre beneficiar, iar executia lucririlor se va face de citre o unitate specializata In lucriri de
drumuri. Dupa finalizarea lucrarilor de amenajare ale drumului de acces incinta propus si a zonei de racord cu str.
Noua, acesta se va preda cu titlul de ,,gratuit” autoritatilor publice locale pentru administrare.

Circulatia interioari:

Lucririle de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala

- amenajare accese carosabile de latime 3,50 m dinspre Str. Noud pentru loturile rezidentiale propuse cu
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front la domeniul public existent

- amenajarea unui drum de incinta nou propus, perpendicular pe Str. Noui si racordat la carosabilul

acesteia, lucrdri de amenajare circulatii pietonale; lucriri de amenajare zone verzi

- asigurarea semnalizirii rutiere

- luerdri platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat.

Dirijarea circulatiei i reglementarea prioritafii pentru circulatia de pe strizile noi s-a previzut prin
realizarea de marcaje orizontale §i prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1, asigurind
prioritate pentru traficul de pe Str. Noua.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja alei pietonale pe ambele laturi ale drumului de
incintd nou propus, de-a lungul fronturilor de locuinte, i vor avea ldtimea minima 1,00 m.

in interiorul parcelelor, pentru asigurarea circulatiei pietonale, se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale
cladirilor propuse.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea §i mobilizarea paméntului vegetal, dupi care se face
insdmdntarea cu gazon.

Terenul cu destinatia strada, propus a intra in domeniul public al comunei va cuprinde in mod obligatoriu
atat cai de acces rutiere, cat si pietonale si va fi echipat cu instalatiile necesare functionarii drumului: sisteme de
colectare si evacuare a apelor pluviale, iluminat public stradal si instalatiile edilitare necesare functionarii
corespunzatoare a ansamblurilor de constructii de locuinte si functiuni complementare: retele de apa, canalizare,

energie electrica. Terenul pe care se va realiza strada nou-propusa aflat in domenijul privat al persoanelor fizice

sau juridice va fi donat cu titlu gratuit administratiei publice locale si va trece in proprietatea publica a comunei
doar_dupa realizarea racordurilor la utilitati si amenajarea corespunzatoare, care se va_realiza pe cheltuiala

exclusiva a beneficiarului.

3.5, Zonificare functionali — reglementiiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu funcfiunea dominanti locuire pentru locuinte izolate sau cuplate,

Functiunile complementare locuirii sunt: platforme carosabile/parcaje i drumuri, pietonale, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi, dar si functiuni de tipul birouri profesii liberale, mic comert de tip ABC, servicii
asociate locuirii, ete.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare, cu
regim maxim de inil{ime P+1E+M/Er
b) dotdri tehnico-edilitare
c) sistematizarea verticala a terenului
d) drum de incinti
e) accese carosabile, platforme carosabile/ parcaje de incintd, alei pietonale
f)  spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
g) imprejmuire terenuri
h) amenajare zone verzi.
Zona studiati are suprafata de 49.000 mp, interventiile urbanistice in zon3 se referi la:
- realizarea acceselor auto in loturile rezidentiale propuse la frontul stradal (spre Str. Nous)
- realizarea accesului carosabil in zona mediana a incintei reglementate, prin intermediul unui
drum nou propus, racordat direct la carosabilul Str. Noua
- extinderi/ racorduri (dupa caz) la rejelele de utilitati existente de-a lungul Str. Noud.

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 6.166 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se referd la reglementarea functiunii zonei studiate §i dezmembrarea lotului initial in parcele cu destinajie
rezidentiald, drum si zone verzi.

Nu sunt propuse zonificdri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni: locuinte si
functiuni complementare.

In incinta studiatd se propune functiunea locuire, cu regim de inal{ime maxim P+1+M/Er. Vor fi
amenajate 16 loturi pentru locuinte izolate sau cuplate si functiuni complementare, cu litimea parcelelor de
minim 12,00 m. Parcelele vor fi dispuse perpendicular pe Str. Noud {4 parcele), si preponderent de-a lungul
drumului de incintd nou propus, pe ambele parti ale acestuia.

Zona va fi deservita de un drum de incintd perpendicular pe Str. Noud, cu prospectul carosabilului de
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7,00 m in zona accesului si care se ingusteaza la 6.00m, cu cite o bandi de circulatie pe sens si alei pietonale de
litime min. 1,00 m dispuse pe ambele parti ale carosabilului. Drumul de incintd va fi racordat la carosabilul Str.
Noui cu raze de racord de 6,00 m.

in zona sud-estica a lotului initial este prevazutd o zond verde compacta, care si deserveasca locatarii
zonei rezidentiale propuse, fiind amplasata retras faii de traficul auto care se desfasoard pe Str. Noud.

A. Locuinte max. P+1+M/Er

Sc = max, 2,000 mp (Sc mediu locuinti = 125 mp, Sc mediu spatii parcare, garare, anexe/ lot = 40 mp)
Sd = max. 5.500 mp (Sd mediu locuintd = 300 mp)

Locuintele vor fi realizate din materiale durabile, co regimul de inl{ime maxim P+1E+M/Er, cu sau fira
subsol/demisol, cu Hmax = 14 m.

Constructiile sau amenajérile de parcaje/ car-porturi/ garaje pot fi amplasate pind pe limita frontului
stradal, iar accesul carosabil la acestea dinspre drumul de incintd nou propus poate avea litimea cuprinsi intre
3,50 m 5i 7,00 m, astfel incét sa fie asigurat pe loturi private minim 2 locuri parcare/garare.

mprejmuirea terenurilor se va realiza de preferin{a transparent inspre drumul de incinti si spre Str. Noua.
imprejmuirile pot fi amplasate pe limitele de proprietate ale parcelelor rezultate, cu acordul vecinilor afectati, sau
retrase fa{d de acestea, avind o indltime maxima de 2,00 m.

In jurul locuintelor si anexelor propuse se vor realiza alei pietonale. Pe fiecare lot vor fi amenajate
platforme carosabile/ parcaje sau garaje, care sa asigure min. 2 locuri parcare / parceld locuit. Zona libera din
Jurul clédirilor, avand o pondere de 20-40% % din suprafata loturilor rezidentiale, va fi amenajati ca zond verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 49.000 m

Nr. ) o Existent Propus
Crt. Bilant teritorial mp % mp %
01. | Zoni locuinte §i functiuni complementare 38.694 78,97 37.557 76,65
02. | Zona servicii 5.575 11,38 5.575 11,38
03. | Alei carosabile 1.427 291 2.172 4,43
04. | Platforme accese carosabile si parcaje 25 0,05 229 0,47
05. | Alei pietonale 1.125 2,30 1.269 2,59
06. | Zone verzi amenajate 2.154 4,39 2.198 4,48
TOTAL GENERAL 49.000 100 49.000 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 6.166 mp
Nr. ) o Existent Propus
Crt. Bilant teritorial p ” mp "
01. | Teren viran (curti constructii in intravilan) 6.166 100 - -
02. | Zonai locuinte §i functiuni complementare - - 5.015 81,33
03. | Alee carosabila pentru acces la parcele - - 700 11,35
04. | Platforme accese carosabile si parcaje - - 137 2,22
05. | Alei pietonale - - 144 2,34
06. | Zone verzi amenajate - - 170 2,76
TOTAL GENERAL 6.166 100 6.166 100
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INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA EXISTENT PROPUS
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului o .
(P.O.T) 0,00 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.U.T.) 0,00 110
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 359674 Arad
(Nr. cad 359674)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoari intre 105,80 NMN (vest) si 106,25 NMN (est). Cota + 0,00
este previzutd la +106,25 NMN, iar CTS la 106,00 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Sunt popuse locuinie individuale in regim izolat sau cuplat, dispuse paralel cu limitele de proprietate, intr-
un perimetru construibil unitar, dezvoltat de la sud la nord, in zona mediani si frontal a loturilor nou propuse.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul la frontul stradal al locuintelor propuse sau al spatiilor de parcare/ car-porturi/ garare va fi
cuprins intre 0,00 m + 5,00 m.
Locuintele propuse vor fi amplasate astfel faja de limitele de proprietate :
- la min. 0,60 m fata de limitele laterale de proprietate, cu exceptia locuintelor cuplate,
amplasate pe una dintre limite
- pot fi amplasate pe una dintre limitele laterale de proprietate spafiile de garare/
parcare de orce tip, cu conditia rezolvarii scurgerii apelor pluviale pe terenul propriu
si obtinerii acordului vecinului afectat
- la minim 6.00 m respectiv 7.50m fatd de limita posterioara de proprietate, cu exceptia
teraselor neacoperite, amenajérilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie,
care pot fi amplasate pand pe limitele laterale/posterioare de proprietate, cu acordul
vecinului afectat. Se va consulta plansa de reglementari urbanistice.

3.5.4. Regimul de iniiltime
Regimul de indltime maxim propus pentru constructii;
* P+1+M/Er pentru locuintele izolate sau cuplate, respectiv max. 14,00 m la coami/
ultimul atic (120,25 NMN), fata de cota + 0,00 (106,25 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
* P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 1,10

3.5.6. Plantatii

Pe parcelele destinate locuirii se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inalfime
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micé/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 20-40% pentru functiunea rezidentiald, pe loturi private,
In zona sud-estici a lotului initial este prevazutd o zona verde compactd, in suprafafd de cca, 132 mp
(2,14 % din total incinta reglementatd), care si deserveasca pentru recreere locatarii zonei rezidentiale propuse
cu min. 2,00 mp/ locuitor, fiind amplasati retras faa de traficul auto care se desfisoara pe Str. Noui. Aceasta
zona verde se va amenaja ca parculet de recreere sau parc de joaca pentru copii, si va fi destinata tuturor
categoriilor de varsta.
Zona verde compactd este completatd cu zone verzi amenajate in suprafatd de cca. 40 mp, propuse in
imediata apropiere, intre trotuar si limita de proprietate a ultimelor loturi rezidentiale din sud-est care vor fi tratate
ca spatiu verde de aliniament cu arbori specifici.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu api potabila

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, respectiv a fiecirei parcele de locuinte, se
propune extinderea refelei de api din reteaua de apd existenta pe str. Nous si realizarea a cte unui brangament
de apd din refeaua extinsa §i montarea cite unui cimin de apometru complet echipat, la limita de proprietate pe

D zona verde a fiecrei parcele propuse,
Reteaua de apa propusi se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pn10bar) si se va monta ingropat la o adancime de 1m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
Cerinfa de api rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min = 2,86 mc/zi

Qs zi med = 9,57 me/zi

Qs zi max = 12,44 mc/zi

Qs o max = 3,49 mc/h

Pe extinderea de refea de apa propusa se va monta un hidrant exterior Dn100 la care se va asigura un debit de minim
5/s.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte
din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera existenta pe str. Noua.
Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de caleul sunt:
Qs zi min = 2,86 mc/zi
Qs zi med = 9,57 mc/zi
Qs zi max = 12,44 mce/zi
Qs o max = 3,49 mc/h
Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o retea de
cédmine i conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adincimi cuprinse intre 70 cm si
300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
La toate eventualele intersectii cu alte refele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
Apele uzate menajer evacuate in refeaua stradala de canalizare menajera se vor incadra din punct de
vedere a incarciirii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si
se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente fiecirui lot.

Apele pluviale provenite de pe suprafaja drumului propus vor fi dirijate spre spatiile verzi, prin pantele
de constructie a drumului.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

in zona de amplasament, de-a lungu) Str. Noud, existii retele edilitare de alimentare cu gaze naturale
presiune redusa. Se va extinde conducta existenti de gaze naturale de pe str Noua de-a lungul drumulvi de incint
propus, respectiv se propune cite un bransament de gaze si céte un post de reglare-masurare pentru fiecare imobil
de pe strada.
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Energia termica necesari incalzirii spatiilor va fi furnizata de microcentrale termice cu functionare pe
gaze naturale sau energie verde. In locuine se va asigura o temperaturd de 21-22 °C,

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Pentru noile obiective se estimeazi un necesar de putere electrica simultan absorbitd de cca. 65 kVa.
Asigurarea necesarului de energie electrici se va putea face prin extinderea retelei de distributie de joasa tensiune
existentd in zond, printr-o derivatie din LEA 0,4 kV existenti pe str. Noud. Se propune ca extinderea refelei de
distributie a energiei electrice la noii consumatori sa se faca prin linii electrice subterane, atit pentru alimentarea
cladirilor cit si a iluminatului stradal. Solutiile tehnice pentru extinderea reelei de distributie se vor stabili de
catre definitorul acesteia.

Se propune a se realiza o retea de distributie de joasa tensiune de-a lungul accesului carosabil i pietonal
la noile cladiri propuse, prin cabluri electrice montate subteran, firide principale de distributie amplasate la limita
proprietétilor dinspre frontul stradal si brangamente subterane pentru fiecare nou consumator. Iluminatul public
se va putea alimenta prin extinderea celui existent pe str. Nous, prin cablu pozat subteran.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucriri, atit in ceea ce priveste solufiile de alimentare cu energie
electricd, cét si gestionarea instalaiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate cétre operatorul local de distribugie a energiei electrice pentru a obtine aprobirile si
avizele necesare,

3.6.7. Gospodirie comunali

Fiecare dintre parcelele propuse vor avea amenajati o zona pentru depozitarea selectiva a deseurilor in
vederea transportérii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Datorita I3timii carosabilului (6,00 m), este

asigurat accesul facil al autovehiculelor de transport la toate locuintele propusa. Deseurile vor fi colectate selectiv,
in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona existd transport in comun, §i anume statie tramvai, la cca. 600 m est, pe Str. Dunirii.
Pentru zona rezidentiala vor fi amenajate min. 2 locuri parcare {garare)/ unitate locativa. Nu se va permite
parcarea ocazionala pe carosabilul nou propus,

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z,, rezultd c& sunt preconizate toate misurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile §i misurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc, - privesc in executie
urmitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
* inzond nu se desfisoara activititi ce s creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
® apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare §i deversate in sistemul centralizat
de utilitati;
® nuse creeazi emisii de gaze sau alte substanie toxice ce pot periclita - in combinatie
cu precipitatiile - calitatea apei sau solului;
* in zond tofi consumatorii de apa sunt racordai la sistemul ordsenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul,

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin poziia ei — nu are surse de risc naturale.
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3.7.3. Apecle uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in clidiri se va face gravitational
in refeaua publica de canalizare menajera.

3.74. Colectarea deseurilor

in jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firmd specializati, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru plarforma gospodireasca se vor asigura containere EU de 1,1 me sau
pubele de 120 I; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampi ecologica a municipiului, gestionarea
lor facandu-se in concordanti cu normele EU in domeniu de firme specializate.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu existd terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. in incinta studiata, pe loturile rezidentiale, sunt propuse plantatii decorative i zone verzi
inierbate in proportie de minim 20-40% % pentru subzona de locuinte si functiuni complementare (Z1).

In zona sud-estici a lotului initial este previzutd o zona verde compacta, care si deserveasci locatarii
zonei rezidentiale propuse cu min. 2,00 mp/ locuitor, fiind amplasat retras fata de traficul auto care se desfisoara
pe Str. Noua.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani saun
peisagistica in zona propusd investitiilor,

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. iIncadrareain prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreazi in totalitate in prevederile PUG Arad, deoarece este mentinuta
functiunea propusd prin PUG si va fi continuatd astfel dezvoltarea imobiliari rezidentiald a cartierului Gai.

Refelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordirii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajerd si pluviald, energie electrica §i gaze naturale), fapt care creeaza condifiile reducerii sau diminudrii la
minim a poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

Pentru zona de amplasament §i functiunea propusi nu exista disfuntionalitti.

3.9, Obiective de utilitate publici

Zona studiata adiposteste dotiri de interes public:
Str. Noua, de interes local
retele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotérile de interes public existente, i anume:
- executia racordului carosabil al drumului de incinti propus la drumul public Str. Noua
- executie accese carosabile la loturile cu frontul stradal spre Str. Nouz
- extindere i brangamente/ racorduri — dupé caz - la refelele edilitare existente
Se propun noi obiective de utilitate publica, si anume strada colectoare — drum de incinti cu prospect
total de 9,00 m, propusi perpendicular pe directia strizii Noua.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zon4, in conditii
de siguranti atét pentru cetateni, ct si din punct de vedere al protectiei mediului.

12
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3.9.1. Tipuride proprietate teren

in zona studiati existd terenuri proprietate publicd a Mun. Arad (Str. Nou#) si terenuri proprietate
privat a persoanelor fizice §i juridice. Nu existd in zona terenuri proprietate privata de interes national.

Cele 2 tipuri de teren ~ proprietatea publica de interes local si terenurile proprietate privata a
persoanelor fizice §i juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Noui se va realiza din fonduri private. Racordul la retelele
edilitare se va realiza din fonduri private proprii.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde misuri pentru incinta
reglementatd, si anume cedarea in domeniul public a unei suprafete estimate de cca. 1.007 mp a zonei afectate de
drumul de acces spre locuintele propuse, care include drum carosabil cu 2 benzi de circulatie, de litime 7,00 m
in zona accesului iar apoi de 6.00m latime partea carosabila, alei pietonale de latime min. 1,00 m si spatii verzi
de aliniament.

Terenul care se va preda administratiei autoritatilor publice locale este amplasat de-a lungul limitei
incintei reglementate, in partea mediana a acesteia, avind in medie o latime de 9,00 m si 12,50 m si o lungime
de cca. 100 m. La extremitatea sud-vestica a drumului de incintd, la intersectia cu Str. Noua, pe domeniul public,
se va realiza racordul la drumul public, iar racordul la retelele edilitare se va realiza partial pe domeniul public,
partial pe domeniul privat. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu
legislatia in vigoare. Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupi posibilititile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

Terenul pe care se va realiza strada nou-propusa aflat in domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice
va fi donat cu titlu gratuit administratiei publice locale si_va trece in proprietatea publica a comunei_doar dupa
realizarea racordurilor la utilitati si amenajarea corespunzatoare, care_se va realiza pe cheltuiala exclusiva a

beneficiarului.

4, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1, inscriereain prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc c& propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii.
Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunind functiunea dominanti
locuire individuali Tn regim izolat sau cuplat si functiuni complementare.

4.2.  Principalele categorii de interventie care sa sustin si si permiti materializarea propunerilor sunt:

o parcelare loturi rezidentiale, drum i zona verde compacta
o realizarea in 2 etape a drumului de incinti si racordul carosabil la Str. Noua:
o etapa |: drum gi accese carosabile provizorii, pana la finalizarea executiei
locuintelor individuale propuse
o etapa 2: definitivare drum, accese carosabile si alei pietonale cu borduri si straturile
de vzurd corespunzitoare
o refele edilitare nou propuse si racorduri la refelele edilitare exitente pe Str. Noud, dupi caz.
o continuarea dezvoltarii functiunii rezidentiale si functiuni complementare din zona studiata,
prin autorizarea de locuinte pe loturile nou propuse pe amplasamentul reglementat
Aceste funcfiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald §i O etapizare
corespunzitoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecinatitilor.

13



MK ARCHITECTURE SRL

arhitectura ¢ urbanism e design interior « restaurare

CUi 41770287 « J2/1738/15.10.2019
office@mkarchitecture.ro « 004 (0} 740 643 031

BEC M TR

4.3.  Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerim ca ea reflecti potentialul i cerinfele zonei, asigurdnd o
continuitate a dezvoltarii zonei rezidentiale intr-o zona ce oferd bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile — funcfionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmiitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad
~ tratarea unitard a ansamblului rezidential din zona studiatd, din punct de vedere functional si
plastic
~ folosirea de materiale de buni calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea
integrarii in dominanta arhitecturali a zonei
= tratdri urbane de asemenea manierd, incit si se pund in valoare perspectivele favorabile
céitre zona studiata
— tratarea §i rezolvarea corectd a propunerilor pe domeniul public si privat: circulatia auto si
pietonala in zond, accese carosabile la loturile rezidentiale
— cedarea citre domeniul public a zonei afectate de drumul de acces spre locuintele propuse,
care include drum carosabil cu 2 benzi de circulatie, alei peitonale s insule zone verzi
- rezolvarea unitard a intregii zone studiate.

Sef de proiect:
arh. Maria Koller

specialist RUR Dz1
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 24
AFERENT "CONSTRUIRE CASE FAMILIALE"

| L. Dispozitii generale

1. Relul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajdrilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementéri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteazd si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanti cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificéri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicat, cu modificarile si completrile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitafii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile i completarile
ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobatid cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicid, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Hotardrea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicats, cu modificirile i completérile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile i completérile
ulterioare;
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- Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sanatate
publica privind mediul de viati al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificarile §i completirile ulterioare;

Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale i Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii.Planul
Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltdrii urbanistice a unei zone din
localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism ~ permisiuni
§i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor

' pentru incinta studiat3, care face parte din intravilanul Mun. Arad - cartierul Gai.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele categorii de

interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de inlfime, aliniamente, in concordan{a cu functiunea
propusd in incinta studiata, care va fi parcelatd in acest scop — zoné locuire individuala in
regim izolat sau cuplat si functiuni complementare

Zona studiatii are suprafata de 49.000 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la:

o  realizarea acceselor auto in loturile rezidentiale propuse la frontul stradal (spre Str. Nous)

o  racord carosabil la Str. Noua al drumului de incint3 propus

o  extindere §i brangamente/ racorduri la retele edilitare existente

Incinta studiati are suprafafa de 6.166 mp conform Extras CF nr. 359674 Arad. Interventiile

urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea functiunii rezidentiale a zonei studiate si
dezmembrarea lotului initial in parcele cu destinatie rezidentiald, drum si zone verzi.

Functiunea principali solicitatd de investior este zoni rezidentiald — locuinte individuale in

regim izolat sau cuplat.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: drum de incinta, platforme carosabile si

") parcaje, alei pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zone verzi, dar si functiuni de tipul birouri profesii

liberale, mic comert de tip ABC, servicii asociate locuirii, etc.
Se mentine destinatia terenului care face obiectul investifiei propuse — zond cu funcfiune
rezidenfiald — cu reglementarea indicatorilor urbanistici adecvati pentru parcelele nou propuse.

I1. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritiitii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvati astfel incat sa nu deran]eze vecinatatile.
in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie §i nici potential balnear sau turistic.

245 Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare §i execufie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor respecta intrérile §i iegirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua mésuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta condifiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 1140/14.06.2021, eliberat de Primaria Mun. Arad.
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Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Companiei de Api Arad nr. 5719/31.03.2022:

- brangarea si racordarea obiectivului la sistemul de alimentare cu api si/sau de canalizare
seva face de catre agenti economici agrementafi de Compania de Apa Arad S.A.,
Cu respectarea procedurilor specifice, in baza unor cereri de bransare/ racordare inaintata de
proprietari §i pe cheltuiala acestora, in baza unui Aviz de Solutie Tehnica

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul E-Distributie Banat nr. 10297135/ 30.06.2022:

- se vor respecta ordinele 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, Les cu cladiri, drumuri, imprejmuiri,
utilitdfi (gaz, apa, canalizare, etc.) propuse a se construi

- se interzice executarea sapiturilor la distante mai mici de 1 m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pdmént sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice

- distanta minima admisibild de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii (categoria C, D, E pericol de incendiu): balcon, fereastra (deschisa),
terasd propusd a se construi §i conductorul LEA 0,4 kV existent, va fi 1m, conf, PE
106/2003

- distanfa misuratd pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV
§i partea carosabili si fie min. 6 m, conform PE 106/2003

- distanfa masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de api si fundatia celui
mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (apropiere, traversare)
sd fie minim 2 m (conf. PE 106/2003)

- distanfa mdsurati pe orizontala intre arméturile metalice supraterane ale conductei de api
subterand, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala
cu indltimea stalpului (conf. PE 106/2003)

- distanfa minimd masurati pe orizontald intre peretele conductei subterane de gaz
(traversare, apropiere) propusd a se construi si fundatia celui mai apropiat stdlp al LEA 0,4
kV existentd sau orice element al prizei de pamant, va fi 5 m, conf. PE 106/2003

- distanta minima de apropiere misurati pe orizontala intre armiturile metalice supraterane
ale conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este
indlfimea stalpului existent in zona, conf, PE 106/2003

Se va respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 12315/12.08.2022 emisi de APM Arad:
- respectarea documentafiei inregistrati la APM Arad, a normativelor si prescriptilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare
- se vor respecta condifiile impuse prin actele administrative/ de reglementare emise
de autoritatile implicate
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu si fie notificati APM Arad
- Protectia calitafii apelor:
* Este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau degeuri
de orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol
* Apele uzate menajer si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare a
Mun. Arad si incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din HG 188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare
® Apele pluviale provenite de pe amplasament (atét cele de pe acoperisuri, cét si cele
de pe trotuare, parciri) se vor deversa la nivelul solului pe spatiile verzi aferente
fiecdrui lot. Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA
001/2005.
- Protectia calitatii aerului:
* Organizarea activitaii se va face astfel inct impactul asupra mediului si populatiei
sa fie cit mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile
s& fie cat mai reduse)
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Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate a aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate”.

- Protectia solului si a subsolului:

Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de constructie,
astfel incét sd nu blocheze ciile de acces, s& nu poati fi antrenate de véant sau de
apele pluviale

Se vor lua maisuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrérilor

Se vor lua mésuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

- Gestionarea deseurilor:

vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si
a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu
acces facil cétre drumul de acces

deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urméand a fi preluate de
societdfi autorizate in transportul deseurilor menajere

deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal,
sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului

se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe
perioada deruldrii lucrarilor i dupa realizarea investitiilor

deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spafii special amenajate, urménd sa fie transportate de un operator
autorizat dpdv al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr.
92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completi

se interzice incendierea oricdrui tip de deseu si/sau substanta si obiect

ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

- Protectia biodiversititii:

Nu se vor arde mirigtile, stuful, tufarigurile sau vegetatia ierboasa

in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi previzute spatii verzi si
plantate, in functie de categoria acestora, dar nu mai pufin de 2 mp/locuitor
Pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul
parcelelor, pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectirii
prevederilor Anexei 5 la HG 525/1996 pentru aprobarea Regula menului General
de Urbanism

Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor
Organizarea activititii se va face astfel incét impactul asupra peisajului si fie cat
mai redus.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizatiei de Acces la
Drumul Public nr. 50192/Z21/04.07.2022;
pe toatd durata execufiei lucrdrilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari
lucririle propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire
pe toata perioada executiei lucrarilor, se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru
pe toatd durata lucrérilor se va asigura accesul in zoni al autovehiculelor, pietonilor s
persoanelor cu handicap
domeniul public apartindnd Mun. Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de
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cétre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa iar refacerea va fi executati de citre unitati

agreate de cétre Priméria Mun. Arad

- sd se respecte documentatia, avizele §i acordurile stabilite prin Certificatul de Urbanism nr.
1588 din 11.08.2021

- perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd si
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de
garantie

- lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu modificarile
$i completirile ulterioare privind regimul drumurilor

- incazul in care pani la finalizarea lucririlor, Hotararea Consiliului Local al Mun. Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi, conform noilor reglementri

- pentru realizarea accesului nu se permite tdierea nici unui copac

- in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, se va asigura un minim de 26
mp/locuitor de spatiu verde comun.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principin nr. 22080/1555/09.09.202 emis de
Autoritatea Aeronautici Civili Romani:

- respectarea destinafiei obiectivului, a amplasamentului si a adatelor precizate in
documentatia transmisa spre avizare

- respectarea indlfimii maxime a obiectivului de 14,00 m, respectiv cota absoluti maxima
120,25 NMN (CTN 106,25 NMN + 14,00 m inalfimea maxima a constructiei)

- furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum $i a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizafi in
domeniul geodeziei, care fac dovada dreptului de semnitura conform legislatiei aplicabile

- utilizarea pentru incalzire a unor instalafii si echipamente care si nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor

- iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus

- este interzisa desfasurarea pe teren a unor activititi care pot afecta traficul aerian din zoni
— lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.

- se va elimina orice sursi de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite

- prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire

- obligafia beneficiarului de a ingtiinfa viitorii chiriagi/ locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz

3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fa{d de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementérilor urbanistice in
vigoare.

Limita de proprietate Ia frontul stradal va fi considerata inspre drumurile de acces existente si
propuse, pentru parcelele perpendiculare pe acestea (Str. Nous, respectiv drum de acces incinta propus).

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementdri
Urbanistice 02/8) ~ include constructii principale rezidentiale cu regim maxim de indltime propus
P+1+M/Er, cu sau fara subsol/ demisol, pergols, filigorie, etc. si partial amenajiri alei carosabile si
pietonale, anexe de tip garaj, car-port, nu include constructii tehnico-edilitare — fatd de limitele de
proprietate:

- aliniamentul la frontul stradal va fi cuprins intre 0,00 m si 5,00 m faa de limita de
proprietate, incluzand si constructiile de tip car-port, garaj, etc., care pot fi amplasate
pand pe limita frontului stradal
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- spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele izolate fi amplasate la min. 0,60 m faja
de limitele laterale de proprietate, cu exceptia amenajirilor tehnico-edilitare sau
anexelor de tip pergold/filigorie, etc., care pot fi amplasate pana pe limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat; pot fi amplasate pe una dintre limitele
laterale de proprietate spatiile de garare/ parcare de orce tip, cu condiia rezolvirii
scurgerii apelor pluviale pe terenul propriu i obtinerii acordului vecinului afectat

- locuinfele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate pe una dintre
limitele de proprietate, respectiv la min. 0,60 m fata de limita de proprietate laterala
rdmasa3 libera

- spre limita posterioara de proprietate: constructiile principale vor fi amplasate la min.
6.00 m respectiv 7.50m fafa de limita posterioari de proprietate, cu excepia teraselor
neacoperite, amenajérilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, etc.,
care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat. Se
va consulta plansa de reglementari urbanistice.

@ 3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Zona locuire: se recomanda evitarea amplasirii spre nord a dormitoarelor, conform prevederilor
HG 525/1996 actualizats, Anexa Nr. 3, pet. 3.10.

3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

fn zona drumuluj public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori aite instalatii ori constructii de
acest gen.

Deservirea rutierd a obiectelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre Str. Nou, prin intermediul
unor accese independente de lifime 3.50 m, dar si a drumului de acces incinti nou propus.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel
pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitailor.

Lucriérile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

— amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces incinta propus la marginea
pértii carosabile a Str. Noui cu raze de racordare R = 6,00 m;

— accesul carosabil la locuintele propuse va avea 2 benzi, avand o latime de 7.00m, care apoi se
ingusteaza la 6,00 m, cu 2 benzi de circulafie, si alei pietonale pe ambele pirii ale carosabilului, de
min. 1,00 m latime. Drumul de acces va avea previzuti o zoni de intoarcere a autovehiculelor in
zona estica, cu posibilitatea prelungirii acestuia in situatia extinderii zonei rezidengiale inspre Str.
Fantanii.
fiecare parcela pentru locuinte va avea min. 2 locuri de parcare/garare asigurat in cadrul parcelei;

— amenajarea acceselor carosabile la loturile propuse perpendicular pe Str. Noud, cu acces direct
dinspre aceasta,

— Parcelele de colt 2 si 16 vor avea accesul principal (pietonal) dispus perpendicular pe str. Noua, iar
accesele carosabile se vor realiza din drumul de acces incinta propus.

Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicati in M.O. nr. 237/29.04.1998.

¢ Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
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lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica §i estetic3, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare §i functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluen{a si siguran{a. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasurdri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguran{a si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fati de ciii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

3.4 Amplasarea fata de ciii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fati de figia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul stradal este considerat a fi inspre drumul de acces existent (Str. Noua), respectiv
spre drumul de incinta propus, inspre care este pozitionata latura scurts a parcelei.

Aliniament la frontul stradal: minim 0,00 m + maxim 5,00 m fatd de limita de proprietate a
parcelelor nou create.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca respecti:
- amplasare spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

* locuintele individuale izolate propuse vor fi amplasate la min. 0,60 m fatd de
limitele laterale de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico- edilitare sau
anexelor de tip pergold/filigorie, etc., care pot fi amplasate pani pe limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat; pot fi amplasate pe una dintre limitele
laterale de proprietate spatiile de garare/ parcare de orce tip, cu conditia rezolvarii
scurgerii apelor pluviale pe terenul propriu si obfinerii acordului vecinului afectat

* locuinele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate pe una dintre
limitele de proprietate, respectiv la min. 0,60 m fata de limita de proprietate laterala
ramasa libera

- amplasare spre limita posterioara de proprietate: constructiile principale vor fi amplasate la min.
6,00 m respectiv 7.50m fata de limita posterioari de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare
sau anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat. Se va consulta plansa de reglementari urbanistice.

Se vor respecta urmétoarele reguli de principiu:

- distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanfa minima fntre constructiile de pe aceeasi parcela se admite si fie egald cu jumaitatea

7
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inaltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafaja vitrata (doua pentru
cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asiguri
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litimea minima de 1,50 m latime si
1,90 m inltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de avizatori
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitafi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura atat dinspre Str. Nou4, cat $i prin

intermediul drumului de incintd nou propus in zona mediana a terenului.

Pentru deservirea rutierd a zonei de locuinje, s-a propus amenajarea accesului rutier prin
racordarea directd a drumului de incintd propus la marginea pirtii carosabile a Str. Noud cu raze de
racordare R = 6,00 m; accesul carosabil la locuintele propuse va avea 2 benzi, avand o latime de 7.00m,
care apoi se ingusteaza la 6,00 m, cu 2 benzi de circulafie, si alei pietonale pe ambele pérfi ale
carosabilului, de min. 1,00 m lafime. Drumul de acces va avea previzutd o zoni de intoarcere a
autovehiculelor in zona estica, cu posibilitatea prelungirii acestuia in situaia extinderii zonei rezidentiale
inspre Str. Fantanii.

Loturile amplasate inspre Str. Noua vor fi deservite rutier dinspre aceasta, cu accese de lafime 3,50
m, racordate la carosabilul strazii existente. Parcelele de colt 2 si 16 vor avea accesul principal (pietonal)
dispus perpendicular pe str. Noua, iar accesele carosabile se vor realiza din drumul de acces incinta
propus.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
lafime. Pentru a doua laturd a locuintelor propuse se asigurii accese pentru fortele (pesonalul) de
interventie, prin treceri pietonale de minim 1,50 m latime si 1,90 m inltime sau prin accesul direct al

autospecialelor dinspre drumul privat propus in estul incintei reglementate.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor $i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construcfiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

e Utilizdri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta
si flueni2 a traficului.

e Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fird posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitaii teritoriale de pompieri.

e Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.
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5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordirii noilor
consumatori la refelele de apa potabila, canalizare menajera si energie electrica, conform conditiilor
impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de catre
investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare si brangare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privaté ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat sau de catre operatorul refelei, conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca toate refelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajerd si pluviali,
energie electrici, gaze naturale si telecomunicatii si se realizeze subteran.

Proprietatea publicii asupra retelelor edilitare

Retelele de apé, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd gi alte unitafi aflate in
" serviciul public sunt proprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrérile previizute mai sus intra in proprietatea publica. Lucririle
de racordare si brangare la refelele edilitare publice vor fi suportate in intregime de investitor sau de citre
operatorul refelei, conform legislatiei in domeniu si se executi in urma obtinerii avizului autoritaii
administratiei publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Autorizarea executdrii parcelarilor propuse prin prezentul PUZ este permisa numai daci
pentru fiecare lot rezultat se respectd cumulativ urmétoarele conditii:

e front la stradd de minim 12 m;
* suprafata minimi a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp
* adancimea mai mare sau cel putin egali cu ltimea parcelei.

Din acest motiv Parcelele de colt 2 si 16 vor avea accesul principal (pietonal) dispus perpendicular
pe str. Noua, iar accesele carosabile se vor realiza din drumul de acces incinta propus. Iar constructiile
acestor parcele de colt vor fi tratate avand doua fatade principale.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s indeplineasca urmitoarele conditii:

¢ asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
* asigurarea echipirii tehnico — edilitare necesare;
o forme i dimensiuni adecvate.

Este permisa alipirea a doud parcele rezultate doar in cazul in care adancimea parcelei rezultate
este mai mare sau cel putin egala cu lajimea parcele.

inﬁltimea construciilor

Regimul de iniltime maxim propus este:

- constructii locuinfe individuale: maxim P+1+M/Er, cu sau fari subsol/demisol, max.
14,00 m la coami/ultimul atic (120,25 NMN), fati de cota CTN 106,25 NMN.

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei.
Sunt interzise constructiile ce reprezinti pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice zonei.
Sunt interzise imitatiile de materiale.
La parcelele de colt 2 si 16 constructiile vor fi tratate avand doua fatade principale.
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Procentul de ocupare al terenului
o P.O.T. 40,00 %
* C.UT. 1,10
Dimensiunile si forma constructiilor trebuie sa se integreze in suprafata edificabila materializata pe plansa
de Reglementari Urbanistice i nu vor fi depégsite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inalfime, cu respectarea P.O.T. i C.U.T. previzut in P.U.Z.
7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri, parcaje
Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stafionarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de
executare a lucrérilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.
in zona destinata locuintelor va fi prevazut céte un loc de parcare pentru fiecare lot, care se va
realiza in perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul public. Acesta poate fi de tip car-port, garaj propriu-
zis, etc. §i poate fi amplasat la frontul stradal sau inglobat in corpul locuingei, respectand retragerile
specifice acesteia (0,00 m + 5,00 m de la frontul stradal). Spatiile de garare/parcare de orice tip pot fi
o amplasate pe limita laterald de proprietate, cu condifia rezolvarii scurgerii apelor pluviale pe terenul
" propriu §i obtinerii acordului vecinului afectat.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominantd a zonei — locuire individuala si cuplata se vor amenaja spatii verzi
inierbate in suprafat de minim 20-40% pe loturile rezidentiale (private) rezultate.

Se va creea o zond verde publica, intr-un procent de min. 2,14 % din suprafafa incintei totale
reglementate care se va amenaja ca parc de recreere sau parc de joaca pentru copili.

Zona verde compacta este completati cu zone verzi amenajate in suprafati de cca. 40 mp, propuse
in imediata apropiere, intre trotuar i limita de proprietate a ultimelor loturi rezidentiale din sud-est care
vor fi tratate ca spatiu verde de aliniament cu arbori specifici.

imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu indl{imea maxima 2,00 m, de preferintd din gard transparent sau
gard viu la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate (sau retrase fafa de acestea) acestea pot fi
opace.

Le ]

[ I11. Zonificarea functionali

. Unitatile principale au destinatia unititi locuire individuali in regim izolat sau cuplat si
7 functiuni complementare, cu regim de tnilfime maxim P+1+M/Er, cu sau firi subsol - "Lm 24a".
Subunitii:
Lm 24a - zoni locuinte si functiuni complementare in regim izolat sau cuplat
Ce 24 — drum public - Str. Noui
Cc 24a — drum incinti propus
Pg 24a — zoni parcaje, car-porturi, garaje, in cadrul loturilor pentru locuinte

SP 24a — zone verzi amenajate in cadrul loturilor pentru locuinte
SP 24b ~ zone verzi amenajate cu caracter public

1. Obiective 5i modalitiiti de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborati tindnd cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucririlor rutiere §i tehnico-edilitare necesare asiguririi unei
infrastructuri adecvate

10
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2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusi in incina este locuinte individuale in regim izolat sau cuplat.
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- platforme carosabile/parcaje §i drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi
- funcfiuni complementare locuirii: birouri profesii liberale, mic comert de tip ABC,
servicii asociate locuirii

2.3. Utilizari permise cu conditii
- comerf sau servicii cu mai mult de 3 angajati

2.4. Utiliziiri interzise

Este interzisa amplasarea functiunilor comert general, alimentatie publica, spélatorie auto,

depozitare §i productie poluanti.

2.5. Interdictii temporare

Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente

Nu este cazul.

B
@)

LIV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale ]

Unitifile teritoriale de referingd sunt delimitate de limite fizice existente: axul drumurilor publice,
limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica att prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale”, cét si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitdtilor teritoriale de
referintd".

Pentru terenu! studiat prin P.U.Z. nu se accepta subzonificiri sau reparcelari.

Subzona Lm 24a - locuinte si functiuni complementare in regim izolat sau cuplat

- P.O.T. 40,00 %

- CUT. 110

- Regim maxim de inélfime P+1+M/Er, cu sau firi subsol/ demisol

- Spatiu verde minim 20-40 % in cadrul loturilor rezidentiale private
- Se vor asigura min.2 locuri de parcare/ lot

" REGLEMENTARI LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN REGIM IZOLAT
SAU CUPLAT (Lm 24a)

Functiuni permise:
- funcfiune dominanta: locuire individuala in regim izolat sau cuplat
- funcfiuni admise/ functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi
- funciuni complementare locuirii: birouri profesii liberale, mic comert de tip ABC,
servicii asociate locuirii, etc.
Functiuni interzise:

- constructii pentru activitdfi de productie industriald sau agrozootehnici §i de
depozitare, care prin specificul lor genereazi noxe, fum, miros neadecvat, depozitare
deseuri toxice, industrie poluanti

-  comert general, alimentatie publica, spilitorie auto

Regim de iniltime:

- se vor autoriza construcfii pentru functiunea locuire individual in regim izolat sau

cuplat, cu un regim de inalfime maxim P+1+M/Er cu sau fird subsol, cu inaltimea

11
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maximi la coam&/ ultimul atic de 14,00 m, masurate fata de cota CTN = 106,25 NMN

Regim de aliniere:

aliniamentul stradal este considerat a fi inspre drumul de acces existent (Str. Noua),
respectiv spre drumul de incintd propus, inspre care este pozifionati latura scurti a
parcelelor nou create

constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

o aliniamentul la frontul stradal va fi cuprins intre 0,00 m si 5,00 m fata de
limita de proprietate, incluzind si constructiile de tip car- port, garaj, etc.,
care pot fi amplasate pana pe limita frontului stradal

o spre limitele laterale ale parcelelor: locuiniele izolate vor fi amplasate la min.
0,60 m fa{d de limitele laterale de proprietate, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, etc., care pot fi
amplasate pénd pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat; pot fi
amplasate pe una din limitele laterale de proprietate spatiile de garare/
parcare de orice tip, cu conditia rezolvarii scurgerii apelor pluviale pe terenul
propriu si obtinerii acordului vecinului afectat

o locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate pe una
dintre limitele de proprietate, respectiv la min. 0,60 m faja de limita de
proprietate laterala ramasi libera

o spre limita posterioard de proprietate: constructiile principale vor fi
amplasate la min. 6.00 m respectiv 7.50 m faja de limita posterioara de
proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare
sau anexelor de tip pergold/filigorie, etc., care pot fi amplasate pani pe limita
de proprietate, cu acordul vecinului afectat.

Parcarea autovehiculelor

Plantatii

nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi sau de-a
lungul drumului median nou propus este interzisa.

vor fi previizute minim 2 locuri de parcare (garare) / unitate locativa

plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia

minim 20-40% pe loturile rezidentiale propuse

spatiu verde public compact de cca 132mp, reprezentand 2.14% din suprafata totala a
incintei propuse pentru reglementare se va amenaja ca un parculet de recreere si
petrecere a timpului liber sau ca un parculet de joaca pentru copii.

spatiu verde de aliniament in suprafati de cca. 40 mp

Indicatori de utilizare a terenului:

P.O.T. 40,00 %
C.UT. L10

Subunitati:
Lm 24a — Locuinte si functiuni complementare in regim izolat sau cuplat
- regim de inaltime P+1+M/Er (locuinele pot fi prevazute cu subsol/ demisol)
Cc 24 — Drum public Str. Noui

® se vor asigura noi accese (la loturi rezidentiale, dar si drum de incinti nou

propus) racordate la carosabilul existent

Cc 24a — Drum acces la zona rezidentiala propusi

* prospect total 9,00 m, din care carosabil 7,00 m si alei pietonale de 1,00 m de o parte

$i de cealaltd a carosabilului in zona de acces la locuinte, iar apoi partea carosabila se
ingusteaza la 6.00m cu trotuare de min.1.00m de o parte si alta a carosabilului.

12
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* in cazul existeniei unei rezerve din liimea prospectului stradal, se pot amenaja zone
verzi de-a lungul carosabilului
® nu se vor parca autovehicule pe partea carosabild
e drumul de incintd propus va avea o zoni de intoarcere autovehicule in
extremitatea sa estica
Pg 24a — Zoni parcaje, car-porturi
* vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pe domeniul privat, pentru fiecare lot propus
e se vor autoriza constructii de tip garaj, car-port, etc., care pot fi amplasate pani la limita
de proprietate de la frontul stradal, sau pe limitele laterale de proprietate, cu acordul
vecinului afectat
SP 24a — Zone verzi amenajate in cadrul loturilor pentru locuinte
e minim 20,00-40 % /lot
* se vor autoriza constructii usoare avind regimul de inaltime parter de tip pergoli,
filigorie, etc., care se vor amplasa in afara limitei edificabile, si care pot fi amplasate
(‘} péna pe limita de proprietate posterioar sau pand pe limitele laterale de proprietate, cu
- acordul vecinului afectat; indl{imea maxima a acestora va fi corelatd cu inélfimea
locuintei propriu-zise, dar nu va depasi 5,00 m.

SP 24b - Zone verzi amenajate cu caracter public
* sevaamenaja o zona verde compacta de 132mp (2.14%), reprezentand min.2mp/locuitor.
care se va amenaja ca parc de recreere sau parc de joaca pentru copii.
* spatiu verde de aliniament in suprafafd de cca. 40 mp, propus intre trotuar si limita de
proprietate a ultimelor loturi rezidentiale din sud-est, se va amenaja cu arbori specifici.

| V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistici adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizajie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Loca! de Urbanism.
- Se recomanda centralizarea informafiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobirii Planului
(, ) Urbanistic Zonal i introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Sef de proiect,
Arh. Maria Koller

N\
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CUl 41770287 » J2/1738/15.10.2019
office@mkarchitecture.ro = 004 {0) 740 643 031

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ
aferente P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE FAMILIALE", Mun. Arad, Str. Noua nr, 18-20

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE CASE FAMILIALE

e Amplasament: jud. Arad, Mun. Arad, Str. Noua nr. 18-20
e Numar proiect: 8/2022

¢ Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

s Beneficiar: §.C. TEMPLIER GRUP S.R.L.

* Proiectant: 5.C. MK ARCHITECTURE S.R.L.

ETAPIZARE INVESTITIl PROPUSE PRIN P.U.Z.

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune urmatoarea esalonare
in timp a lucrarilor :

1.

Se va face parcelarea terenului conform P.U.Z

-16 parcele locuinte si functiuni complementare

-1 parcela drum

- 1 parcela spatiu verde public

Timp finalizare 03. 2023

Se vor realiza reteiele edilitare de energie electrica

Timp finalizare 03. 2024

Se vor realiza retelele edilitare de apa si canalizare si alimentarea cu apa pentru
stingerea incendiilor

Timp finalizare 09. 2024

Se vor realiza retelele edilitare de gaze naturale.

Timp finalizare 09. 2024

Se vor executa drumurile cu imbracaminte asfaltica: drumul de acces incinta si racordul
la strada Noua

- se vor realiza circulatiile carosabile si circulatiile pietonale si accesele la loturi
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MK ARCHITECTURE SRL

arhitectura ¢ urhanism » design interior = restaurare

N k CUt 41770287 » J2/1738/15.10,2019
; office@mkarchitecture.ro = 004 (0} 740 643 031

Timp finalizare 09. 2025
Drumul de acces incinta nou-propus, odata amenajat cu imbracaminte asfaltica se va
preda administratiei autoritatilor publice locale cu titlul “gratuit”.

6. Se vor obtine certificatele de urbanism si se vor construi cladirile de locuit si
imprejmuirile
Timp estimat: 12.2027

7. Se vor vinde parcelele cu cladirile de locuit

8. Spatiul verde public se va amenaja ca un parculet de agrement iar spatiul verde de
aliniament se va amenaja prin plantarea unor arbori de aliniament.
Timp estimat: 12.2027

Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte autorizate. Toate aceste lucrari intra
in sarcina investitorului privat, pe cheltuiala lui si se vor executa etapizat .
Timp finalizare estimat: dec. 2027

insusit: Sef de proiect:
S.C. Templier Grup S.R.L. Arh. Maria Koller

MK ARCHITECTURE SAL
TUATT0207 o 1 171815102019
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SPRE EXPO ARAD

ZONA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
CONSTRUIRE CASE FAMILIALE

. U, Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

"CONSTRUIRE CASE FAMILIALE "
STR.NQUA NR18-20, MUN.ARAD,
JUD.ARAD, S=6166MP

ART-ITECT e

MK ARCHITECTURE SRL
OR 41776287 = S2173015.00.2019

SPRE UTA
—
MK ARCHITECTURE Beneficiar Nr.proiect
rhiteclura o urbanism » d interior » rest
armiectura + ubanm »design nferic  restaurae SC TEMPLIER GRUP S.R.L. 812022
u \ CUI 41770287 » J2/1738/15.10.2018
- | office@mkarchilecture.ro « 004 (0) 740 643 031 Titlu proiect Faza
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: CONSTRUIRE CASE FAMILIALE P.U.Z
SEF PROIECT | arh. Maria Koller 11 Str. Noua Nr.18-20, mun, Arad, jud. Arad
PROIECTAT | arh. Maria Koller |~ Dala: Titlu plansa Nr.planga
DESENAT arh. Maria Kolle. ) oct.2022 INCADRARE IN ZONA ove




N

Parcela (CF359674)

Coordonate pet.de contur Lungimi
Pet laturi

/ i X [m] Y [m] D(i,i+1)
900| 529510.528 212457191 14.604
901| 529524.483 212452.886 15.509
902 529539.189 212447.959 8.680
903 529536.283 212439.780 15.769
904 529531.170 212424 863 12.844
905| 529526.948 212412.732 22.064
906 529519.989 212391.794 5.147
807 529518.365 212386.910 16.067
. 908| 529513.202 212371.695 11.508
909 529509.516| 212360.793 8.276
o 910| 529506.659 212353.079 61.402

911| 529448.289| 212372137 28.655
912| 529457.540| 212399.258 6.749
Q 913| 529459.687| 212405.656 4.672
= 914 | 529461.142| 212410.096 14.345
= 915| 529465.574| 212423.739 45.639
- — 916| 529480.782| 212466.770 15.554
917| 529495571 212461.953 15.697

S(CF318891)=6166.41mp P=323.133m

240862

346244

332196
346245

LIMITE
LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
CONF. EXTRAS CF 359674 (anterior 318891) ARAD, § = 6.166 mp

LIMITA ZONA STUDIATA § =49.000 mp

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE P, P+M EXISTENTA

ZONA SERVICII EXISTENTA

CAROSABILE DIN DOMENIUL PUBLIC

ALEI PIETONALE

PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
ZONE VERZI S DE PROTECTIE CAROSABIL

53260

322638

el 325474

« 106,02

s ; e CF 359674 . nm
oln ,, _ S Smas=61 66mp

= 060!

*i0582

- 105.8 A0

4.2
313 914

105,76 i
= 9o LN

346247

10585 op G 210 e
351777

346248

341822

FAR2A3 351 777G

319285\

34720927

315764

31922%

244780

Sede @ JINTEE A0 200
Zo-q 1
wlE 355215 52030008 Valit, ..‘, - 52000018
w MK ARCHITECTURE Beneficiar Nr.proiect
arhitectura = urbanism = design interior # restaurare
’ SC TEMPLIER GRUP S.R.L. 8/2022
V CUI 41770287 « J2/1738/15.10.2019
. | office@mkarchitecture.ro » 004 (0) 740 643 031 Titlu proiect Faza
SPECIFICATIE NUME SEMNATI'" Scara: CONSTRUIRE CASE FAMILIALE PUZ
SEF PROIECT | arh. Maria Koller p 11 Str. Noua Nr.18-20, mun. Arad, jud. Arad

PROIECTAT | arh. Maria Koller | Data: Titlu plansa Nr.plansa

DESENAT | arh. Maria Kollr 0ct.2022 SITUATIA EXISTENTA 02/8




Lm 24a AU

Lm 24a e ‘

SP 24a

346247 =
)

P+1+M/Er, Hmax=14m

rot 40%
Lm 24a cur 1,10

ZONA REZIDENTIALA IN
REGIM IZOLAT sau CUPLAT
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

34497

317039

319925
Parcela (CF359674)

P. U. Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

"CONSTRUIRE CASE FAMILIALE ”
STR.NOUA NR18&-20, MUN.ARAD,
UD.ARAD, S=6166MP

BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP o MP %
1 ZONA REZIDENTIALA SI FUNCT. COMPLEM, 38694 | 7897 | 37557 | 7685
2 ZONA SERVICII 5575 | 1138 | 5515 | 11.38
3 ALEI CAROSABILE 1427 | 291 | 247 | 443
4 PLATFORME, ACCESE CAROSABILE S| PARCAJE 25 005 | 29 047
5 ALEIPIETONALE 1425 | 230 | 1269 | 259
6 ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL 2456 | 430 | 2198 | 448
TOTAL GENERAL 49000 | 100% | 49.000 | 100%

BILANT TERITORIAL IN INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | TEREN VIRAN 6466 | 10000 - -
2 | ZONA REZIDENTIALA S FUNCT. COMPLEM. - -] 5015 81,33
3 | ALEE CAROSABILA ACCES LA PARCELE 700 11.35
4 | PLATFORME ACCESE CAROSABILE S| PARCAJE 137 22
5 | ALEI PIETONALE 144 234
6 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 2,76
TOTAL GENERAL 6.166 | 100% | 6.166 100%

LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA S = 49.000 mp

ZONIFICARE
ZONA LOCUINTE P, P+M EXISTENTE

REGIM MAXIM INALTIME P+1E+M/Er
ZONA SERVICII EXISTENTA
CAROSABILE DIN DOMENIUL PUBLIC
TROTUARE

ZONE VERZI PE PARCELE PRIVATE

PROPUS PENTRU LOCUINTE
PARCELE NOU PROPUSE (D - @®

LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
CONF. EXTRAS CF 359674 (anterior 318891) ARAD, S = 6.166 mp

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PROPUSA

DRUMURI DE ACCES PROPUSE PE DOMENIUL PUBLIC
ZONE VERZI AMENAJATE SI DE PROTECTIE CAROSABIL
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE

ZONA PARCAJE, GARAJE, CAR-PORTuri, ACESTEA POT FI
INCLUSE SI IN PERIMETRUL DE CONSTRUIBILITATE GENERAL

ELEMENTE DE REGULAMENT

355884

Lm 24a UNITATE FUNCTIONALA PRINICIPALA:
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT

OTmax=40%, CUTmax=1.1
Rhmax= P+1+M/Er, Hmax=14m
Spatii verzi amenajate: min.20-40%
min.2 locuri de parcare /lot

SUBUNITATI FUNCTIONALE:
Lm24a LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT
RHmax= P+1+M/Er cu/fara demisol
Cc24 DRUM PUBLIC - STR. NOUA
Cc24a DRUM DE ACCES PROPUS
Pg24a ZONA PARCAJE/ GARAJE/ CAR-PORTURI, ETC. PE PARCELE LOCUINTE
SP 24a ZONE VERZI AMENAJATE PE LOTURI REZIDENTIALE PRIVATE
SP 24b ZONE VERZI AMENAJATE CU CARACTER PUBLIC

r. Coordonate pct.de contur Lungimi
laturi
gt X [m] Y [m] D(i,i+1)
e 300 529510.528 212457.191 14.604
901 529524 483 212452.886 15.509
902 529539.189 212447.959 8.680
903 529536.283 212439.780 15.769
355915 904 529531.170 212424.863 12.844
905 528526.949 212412732 22.064
906 529519989 212391.794 5.147
a07 529518.365 212386.910 16.067
908 529513.202 212371.695 11.508
909 529509.516 212360.793 8.226
910 529506.65% 212353.079 61.402
911 529448.289 212372137 28.855
912 529457.540 212389.258 6.749
913 529459.687 212405.656 4.672
914 528461.142 212410.096 14.345
915 529465.574 212423.739 45.639
916 529480.782 212466.770 15.554
917 529495.571 212461.853 15.697
S(CF318891)=6166.41mp P=323.133m

MK ARCHITECTURE Beneficiar Nr.proiect
arhitectura * urbanism * design interior » restaurare
' ! SC TEMPLIER GRUP S.R.L. 812022
u CUI 41770287 » J2/1738/15.10.2019
office@mkarchitecture.ro » 004 (0) 740 643 031 Titlu proiect Faza
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA ] Scara: CONSTRUIRE CASE FAMILIALE pPU.Z
SEF PROIECT | arh. Maria Koller 1:100, 11000 Str. Noua Nr.18-20, mun. Arad, jud. Arad
PROIECTAT | arh. MariaKc. Data: Titlu plansa Nr.plansa
DESENAT arh. Maria Koll- sept.2022 REGLEMENTARI URBANISTICE 03/8




. U. 4.

PLAN URBANISTIC ZONAL

"CONSTRUIRE CASE FAMILIALE ”
STR.NOUA& NR18-20, MUN.ARAD,
JUD.ARAD, S=6166MP

351970

353960-C1 332196

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

3960

LEGENDA

LL ZONA STUDIATA 4.9ha
P—o=23 oA Puz s=5.166mp

a) DOMENIUL PUBLIC

352783-C1

nr. cad. 352783

[ ] TERENPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

b) DOMENIUL PRIVAT

e TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE

c) CIRCULATIA TERENURILOR

777 TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN

DOMENIUL PUBLIC
STRADA NOU PROPUSA- LATIME 9,00 m - 12,50 m,
IN SUPRAFATA DE 1.007 mp

’ \\\\\‘ 2 ,\ﬁ\

L]

351777
328500-CX

315563

328500
319285

Parcela (CF359674)

Nr. Coordonale pet.de contur Lungimi
laturi

Pet. X [m] Y ] Dfi.i+1)
900 529510.528 212457.191 14,604
901 520524.483 212452 886 15.509
902 529539.189 212447959 8.680
903 529536.283 212439.780 15.769
904 529531.170 212424 863 12,844
905 529526.949 212412.732 22.064
906 529519.989 212391.794 5.147
37039 907 529518.365 212386.910 16.067
908 529513.202 212371.695 11,508
909 529509516 212360.793 8.226
910 520506.659 212353.079 61.402
911 529448.289 212372.137 28,655
310925 912 529457.540 212399258 6.749
913 529459687 212405.656 4,672
914 529461.142 212410.096 14.345
915 529465.574 212423.739 45.639
916 520480,782 212466.770 15.554
917 529495571 212461.953 15,697

S(CF318891)=6166.41mp P=323.133m

3199%5-C

u v 4‘ MK ARCHITECTURE Beneficiar Nr.proiect
Py arhitectura ® urbanism = design interior = restaurare

—— =841 SC TEMPLIER GRUP S.R.L. 8/2022
‘ ' CUI 41770287 = J2/1738/15 *0.2019
office@mkarchitecture.ro «  * (0) 740 643 031 Titlu proiect Faza
SPECIFICATIE NUME 3 AT Scara: CONSTRUIRE CASE FAMILIALE P.UZ
SEF PROIECT | arh. Maria Koller 11000 Str. Noua Nr.18-20, mun. Arad, jud. Arad

PROIECTAT | arh. Maria Koller Data: Titlu plansa Nr.plansa
DESENAT arh. Maria Koller oct.2022 CIRCULATIA TERENURILOR 04/8




17

346247-6¥

' |Capat retea

propusa

P. U. Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

"CONSTRUIRE CASE FAMILIALE ”
STR.NOUA NR18-20, MUN.ARAD,
JUD.ARAD, S=6166MP

LEGENDA

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE

CONF. EXTRAS CF 359674 (anterior 318891) ARAD, 5 = 6,166 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 49.000 mp

LOCUINTE P, P+M EXISTENTE

LOCUINTE PROPUSE REGIM MAXIM INALTIME P+{E+MiEr
CAROSABILE DIN DOMENIUL PUBLIC

DRUMURI DE ACCES PROPUSE PE DOMENIUL PUBLIC
(PARTIAL) SI PRIVAT

] TROTUARE

LEGENDA EDILITARE EXISTENTE

Retea exterioara de apa rece existenta;

Retea exierioara de canalizare menajera existenta;
Retea extericara de canalizare pluviala existenta;
Camin de vizitare canalizare menajera existenta;
Camin de vizitare canalizare menajera existenta;

LEGENDA EDILITARE PROPUSE

Reteaua siradala de apa potabila, din PEHD - propusa;
Conducta de apa de bransament, din teava de PEHD -
propusa;

Retea stradala de canalizare menajera gravitationala, din
PVC-SN4 - propusa;

Conducta racord canalizare menajera

din PVC-SN4 propusa;

Conducta gaze naturale presiune redusa existenta
Conducla gaze naturale presiune redusa propusa
Bransamente subterane gaze naturale propuse

LEA 0.4 kV neizolata - existenta

Extindere sublerana linie electrica 0.4 kV - propusa
Bransamente electrice subterane - propuse

Camin de vane apa - propus;

Camin apometru complet echipat - propus;

Camin canalizare menajera stradala - propus;

Camin limita proprietate canalizare menajera - propus
Camin canalizare pluviala - propus;

Gura de scurgere stradala - propusa;

Bransament gaze naturale si post reglare-masurare
gaze naturale - propus

Firida bransament electric - propusa

Hidrant exterior - propus

MK ARCHITECTURE Beneficiar Nr.proiect
arhilectura » urbanism = design interior » restaurare
9 SC TEMPLIER GRUP S.R.L. 82022
\ CUI 41770287 » J2/1738/15.10.2019
o | office@mkarchitecture.ro -‘0‘04 3_40 643 031 Titlu proiect Faza
SEF DE PROIECT | arh, Moria KOLLER : Scara; CONSTRUIRE CASE FAMILIALE P.UZ
INST.SANITARE | ing. Petru TATARL 1.500 Str. Noua Nr.18-20, mun. Arad, jud. Arad
INSTELETRICE | ing, Florin SANDRU | Data: Titlu plangé Nr.planga
INST.GAZE NAT. | ing, Francisc BEGOV £ oct 2022 REGLEMENTARI TEHNICO-EDILITARE D5/9




5614

[

346247

7

106.13 10 AP
106.16_ T\3106.00

7 G
106.1

105.89
1

106.02
106.15

&
[
2

®

106%
059

@ms.n‘

225

346247~

106.04

106.01 nr.
o

6.02
01

2

d. 352783

322638

22 Pg 24a

506

908

809 o

105 Rf!\r

=
L al

ERY:
Y

Breo - 500

o wh
R

O\ sz
1 06,15 1

5.85

106.22

905

O 105.90
S

-
2
o

_,'2.3-“:JG 105.77

Lm 24a

105.96

2400

SP 24a

352783-C3

.v\

903

\Y

105.87
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PLAN URBANISTIC ZONAL

KOLLER .
8, 55 4/ [CONSTRUIRE CASE FAMILIALE ~
STR.NOUA NR1&-20, MUN.ARAD,

A2

31

SP

JUD.ARAD, S=6166MP

1141

91

1143
106.21

Ry

916

LEGENDA

P e ZONASTUDIATA 4.ha
P——5—C1 ointAPuz s=6.166mp

] SPATIUVERDE AMENAJAT PRIVAT

0 | SPATIU VERDE AMENAJAT PUBLIC

IR PROPUNERE LOCUINTE INDIVIDUALE/ CUPLATE

REGIM MAX P+1E+M/Er, POATE INCLUDE GARAJE

[ ] TROTUARE
] CAROSABIL

i ACCES AUTO SIPARCAIE

3 PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
ZONA PARCAJE, GARAJE, CAR-PORTuri

.26

24b

ELEMENTE DE REGULAMENT

Lm 24a UNITATE FUNCTIONALA PRINICIPALA:
LOCUINTE S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT

OTmax=40%, CUTmax=1.1
hmax= P+1+M/Er, Hmax=14m

patii verzi amenajate: min.20-40%
in.2 locuri de parcare /lot 1

SUBUNITATI FUNCTIONALE:

Lm24a LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT
RHmax= P+1+M/Er cuffara demisol

Cc24  DRUM PUBLIC - STR. NOUA

Cc24a  DRUM DE INCINTA PROPUS

Pg24a  ZONA PARCAJE! GARAJE! CAR-PORTURI, ETC. PE PARCELE LOCUINTE
SP24a ZONE VERZ| AMENAJATE PE LOTURI REZIDENTIALE PRIVATE

SP24b  ZONE VERZI AMENAJATE CU CARACTER PUBLIC

MK ARCHITECTURE
arhitectura » wbanism = design interior » restaurare
\ CUI 41770287 = J2/1738/15.10.2019

office@mkarchitecture.ro 004 (0) 740 643 031

ey

Beneficiar

Nr.proiect

SC TEMPLIER GRUP S.R.L. 8/2022

Titlu proiect

SPECIFICATIE

NUME

SEMNATURA, J s'%a:

SEF PROIECT

arh. Maria Koller

13072.77

PROIECTAT

arh. Maria Koller

| DESENAT

arh. Maria Kolle-

Data:
| oct.2022

CONSTRUIRE CASE FAMILIALE
Str. Noua Nr.18-20, mun. Arad, jud. Arad

Faza
P.UZ.

Titlu planga

Nr.plansa

POSIBILITATI DE MOBILARE URBANA 06/8
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MK ARCHITECTURE SRL
€U A 7TEEET » J211736N5.10.2019
w MK ARCHITECTURE Beneficiar Nr.proiect
arhitectura « ubanism » design interior « restaurare
’ g SC TEMPLIER GRUP S.R.L, 812022
u L CUI 41770287 » J2/1738/15.10.2019
- office@mkarchitecture.ro 004 (0) 740 643 031 Titiv proiect Faza
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA ] Scara; CONSTRUIRE CASE FAMILIALE PUZ
SEF PROIECT | arh, Matia Koller 4 1 Str. Noua Nr.18-20, mun. Arad, jud. Arad
PROIECTAT | arh, Maria Koller Data: Titls planga Nr.planga
DESENAT arh. Maria Koller | oct.2022 SECTIUNE TRANSVERSALA 07/8
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MK ARCHITECTI,RE SRL
O 1770287 + 4. . 1515102019
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w MK ARCHITECTURE Beneficiar Nr.proiect
arhitectura e urbanism = design interior ¢ restavrare
SC TEMPLIER GRUP S.R.L. 8/2022

u \ CUI 41770287 » J2/1738/15.10.2019
. office@mkarchitecture.ro » 004 (0) 740 643 031 Tillu proiect Faza
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Searg - CONSTRUIRE CASE FAMILIALE PUZ.
SEF PROIECT | arh. Maria Koller 1; 00' " | Str. Noua Nr.18-20, mun. Arad, jud. Arad

PROIECTAT | arh. Maria Koller T Data: Tillu planga Nr.planga

DESENAT | arh. Maria Koller | |, | oct2022 | ILUSTRARE URBANISTICA 08/8
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